Mart 2020

'«L“Q)’ Kiraci

Bk bilgilendirme belgesi

Kiralamadan once neleri bilmelisiniz

Bir kiraC|I|§| ba;latmak Bir anlasmayi imzalamadan dnce size neler
anlatilmalidir

Kimi zaman kiralik bir mulktn, anlagmayi

Ev sahipleri ve acenteler, ev kiracihigi anlagmasini imzalamadan 6nce bilmeniz gereken bir ge¢misi olur.
imzalamadan 6nce, tum kiracilara bu Tenant
information statement’in bir kopyasini
vermelidir.

Ev sahibi veya acente, mulk su kosullara sahipse
bunlari size anlatmahdir:

+ satilmasi planlaniyorsa

« mulk, ipotekli alacaklinin mulke sahip olmaya
cahstigi bir yargi stirecine konu ise

+ katlara bélunmusse ve bélinmus parcalar igin
bir yenileme komitesi halihazirda kurulmus ise.

Bir ev kiraciligi anlagmasini imzalamadan énce
bu belgeyi etraflica okudugunuzdan emin olun.
Anlasmada anlamadiginiz herhangi bir sey varsa,
sorular sorun.

Ev sahibi veya acente, su durumlarin farkindaysa

Bekleme suresi olmayan, hukuken baglayici bir bunlari da size belirtmelidir. Miilk:

kontrat Ustlendiginizi unutmayin. Ne imzaladiginizi o o _
anladiginiz ve kabul ettiginiz konusunda emin olmak * $on 5 yilicinde dogal bir hava olayi nedeniyle

istersiniz. sele veya orman yanginina maruz kalmissa
« (mulk kontrol edildiginde makul bir kisi icin
Ev sahibi veya acente sunlari yapmalidir: belirli olmamasi durumunda) 6nemli saglik veya
« miulkan, kiraciligin baslangicinda bos, makul guvenlik riskleri bulunuyorsa
6lcude temiz, yagsamaya elverisli ve iyi durumda « mulk, son 5 yil icinde siddetli bir sugun islendigi
olmasini saglamahdir bir yer olmussa (6rn. cinayet veya agir bir saldiri)
« mulkd makul él¢tde iyi bir halde vermeli ve + loose-fill asbestos insulation register'da
tutmahdir listelenmisse
+ saglik ve guvenlik yasalarina uymalidir (6rn. + son 2yl icinde yasak bir uyusturucu veya yasak
havuz parmakligy, elektrik tesisati, duman bir bitki imal etmek veya ekmek icin kullaniimissa
alarmlari, pencere ve balkon gavenligi) + kolay tutusan dis kaplama ile ilgili bir yangin
 mulkan makul 6lguide glvenlikli olmasini guvenligi veya bina Grtinu dizeltim karari verilen
saglamalidir (veya bu kararlardan birinin verilmesine iligskin bir
+ mahremiyetinize saygi géstermeli ve giris ve bildirim niyetinin oldugu) bir binanin parcasi ise
bildirim gereklerini izlemelidir. + kolay tutusan dis kaplama ile ilgili bir dizeltme
. imar veya uygun imar sertifikasi bagvurusunun
Kiralarken, sunlari yapmalisiniz: verildigi bir binanin bir parcasi ise
* kirayl zamaninda 6demelisiniz + anlasmanin belirli stiresi icinde ortak miilkte
« mulkd makulen temiz ve hasarsiz tutmali ve programlanmis bir diizeltme veya buyuk tamirler
tasindiginiz zamanki kosullarinda birakmalisiniz yapilacak bir binada ise
(normal aginma ve eskime kabul edilir) * bir park etme izni almaniza izin vermeyecek imar
« mulkd yasal olmayan herhangi bir sey icin plani veya yasalar tarafindan etkilenecekse ve
kullanmamalisiniz boélgede sadece ddemeli park yeri mevcutsa
+ kiracilik anlagmasi huktumlerini izlemelisiniz + belediye bélgesindeki diger mulkler icin farkli
+ komsularinizin huzur, konfor ve mahremiyet belediye ¢6p hizmetleri saglaniyorsa
hakkina saygi géstermelisiniz. * bagskalarinin yasal olarak kullanabilecegi araba

yolu veya yUrime yolu varsa.

Yukarda belirtilenlerden herhangi biri yapilmazsa,
ev sahiplerine veya acentelere ceza uygulanir.
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Bir anlagmayi imzalamanizdan énce size neler
verilmelidir

Bir anlasma imzalamanizdan veya mulke
tasinmanizdan 6nce ev sahibi veya acente size sunlari
vermelidir:

* bu Kiraci bilgilendirme belgesinin bir kopyasi

+ Onerilen kiracilik anlasmasinin, saglanmis olan
yerlerinin dolduruldugu bir kopyasi

* mulkun, ev sahibi veya acente tarafindan
doldurulmus olan durum raporunun 2 basili
kopyasi veya 1 elektronik kopyasi

« mulk bir apartmanda ise, yénetmeligin bir kopyasi.

Bir anlagsmayi imzaladiginizda size neler
verilmelidir

Anlasmayi imzaladiginizda, ev sahibi veya acente size
sunlari vermelidir:

« mulkteki herhangi bir yizme veya spa havuzu igin,
(son 3 yil icinde c¢ikarilan) gegerli bir uyumluluk
sertifikasi veya kullanim sertifikasi. Bu, 2'den fazla
bolume sahip bir katta veya toplum binasinda bir
mulk kiraliyorsaniz, uygulanmaz.

Kiraciliktan énce veya kiracihigin baslangicinda

Ev sahibi veya acente size sunu vermelidir:

+ kiralanmis evin herhangi bir kilidini veya guvenlik
cihazini agmak icin, anlasmada adi gegen her
kiraclya Ucretsiz olarak anahtar (veya diger bir
acma cihazi veya bilgisi).

Mulk, icinde yasamaya uygun olmalidir

Mulk makul él¢tide temiz, icinde yasamaya uygun ve
makul 6l¢tide iyi bir halde olmalidir.

Icinde yasamaya uygun olmasi icin mulk (en azindan):
1. yapisal olarak saglam olmalidir

2. depolar ve garajlar hari¢ her odada yeterli dogal
veya yapay Isiklandirmaya sahip olmahdir

3. yeterli havalandirmaya sahip olmahdir

4. elektrik veya gaz tedarik edilmis olmalidir ve
aydinlatma, i1sitma ve diger techizat icin yeterli
elektrik veya gaz prizlerine sahip olmaldir

5. yeterli su tesisati ve kanalizasyona sahip olmalidir

6. icme, ylkama ve temizlik igin sicak ve soguk su
saglayabilen su baglantisi olmahdir

7. tuvalet ve yikama tesisatini iceren, kullanicilarin
mahremiyetine olanak saglayan banyo tesisati
olmahdir.

Mulkdn, yukardaki 7 minimum standarta sahip olsa
bile, icinde yasamak icin uygun olmamasina neden
olan diger sorunlari olabilir. MUlku kiralamadan dnce,
icinde yasamaya uygun olmasini saglamak icin ev
sahibine veya acenteye (6rnegin tamir ettirmek gibi)
onlemler almalari gerektigini sdyleyin.

Ev kiraciligi anlagmasi

Kiracilik anlagmasi yasal bir anlasmadir. Degistirilemez
veya ¢ikarilamaz belirli standartlari icermelidir. Ayrica
ek kosullar da igerebilir. S6zIU anlasmalar da siz ve ev
sahibi icin baglayicidir.

Durum raporu

Anlasmayi imzalamanizdan dnce, ev sahibi veya
acente tarafindan doldurulmus durum raporunun

bir kopyasini almis olmalisiniz. Bu, 6nemli bir kanittir
ve kiracihk baslarken malkin durumunu kontrol
etmelisiniz. Raporu dogru bir sekilde doldurmazsaniz,
tasindiginizda halihazirda mulkte bulunan hasari
ddemeniz i¢in teminatinizdan (mulkten ¢ikmanizdan
sonra) para alinabilir.

Mulke tagindiktan sonraki 7 guin iginde durum
raporunu doldurup bir kopyasini ev sahibine veya
acenteye vermelisiniz. Doldurulmus raporun bir
kopyasini saklamalisiniz.

Kira, makbuzlar ve kayitlar

Kira, mulkte oturabilmeniz icin ev sahibine yaptiginiz
dizenli bir 6demedir. 2 haftalik kiradan daha fazlasini
Onceden 6demeniz istenemez. Ev sahibiniz veya
acenteniz, zamani gelmeden daha fazla kira isteyemez.

Ev sahibiniz veya acenteniz, kirayl 6demede 14 glinden
daha uzun bir sure gecikmisseniz, kiracihgin 14 gun
icinde sona ermesi icin size bildirimde bulunabilir.

Ev sahibiniz veya acenteniz:

+ (kira belirtilen bir banka hesabina yatirilmamissa)
size kira makbuzlari vermelidir

+ 08dediginiz kiranin kaydini tutmahdir

+ kira kaydinin bir kopyasini, yazili isteginizden
sonraki 7 gun icinde size saglamalidir.

Kira teminatlari

Teminat, kiracihgin baslangicinda 6demek zorunda
olabileceginiz paradir. Bir garanti seklinde degil, para
seklinde olmalidir. Ev sahibiniz veya acenteniz, kiracilik
anlasmasi i¢in sizden sadece 1 teminat isteyebilir.
Odenecek olan teminat 4 haftadan uzun kira Gcreti
olamaz. Ev sahibi kabul ederse, teminati taksitle
ddeyebilirsiniz.

Ev sahibiniz veya acenteniz, kiracihik anlasmaniz
imzalanmadan 6nce sizden bir teminat 6demesi
yapmanizi isteyemez. Teminati Rental Bonds Online
(Cevrimicinde Kira Teminatlari (RBO)) kullanarak
dogrudan Fair Trading'e 6derseniz, ev sahibi veya
acente, kiracihk anlasmasini sonug¢landirmadan énce
bunun kanitini alacaktir.
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Ev sahibiniz veya acenteniz, teminatinizi 6demeniz
icin size RBO'yu kullanma secenegini vermelidir.
Teminatinizi, kredi karti veya BPAY kullanarak, teminat
yatirma formunu doldurma ve imzalama zorunlugu
olmaksizin, guvenlikli bir sekilde dogrudan NSW

Fair Trading'e 6demek icin RBO'yu kullanabilirsiniz.

Bir kez kayit altina alindiktan sonra, RBO hesabinizi
gelecekteki kiraciliklar icin de kullanmayi
sardurebilirsiniz.

RBO'yu kullanmamaya karar verirseniz, acentenizden
veya ev sahibinizden, Fair Trading’e yatirilabilmesi

icin imzalamak Uzere bir kagit teminat formu
isteyebilirsiniz. Ev sahibi, kendisine 6dediginiz bir
teminati, 6deme yapmanizdan sonraki 10 isgina
icinde Fair Trading'e yatirmalidir. Teminat acenteye
6denmisse, acente, teminati, 6dendigi ayin sonundan
sonraki 10 gun icinde Fair Trading'e 6demelidir.

Kiralik bir miilke basvuruldugunda ayirim

Bir ev sahibinin veya acentenin irk, yas, engellilik,
cinsiyet, cinsel egilim, evlilik durumu veya gebelik
nedeniyle ayirim yapmasi yasaya aykiridir.

Bir ev sahibinin veya acentenin, kiracilik bagvurunuzu,
yukarda siralananlar nedeniyle reddettigini veya
olumsuz karsiladigini hissederseniz, 1800 670 812
numarall telefondan NSW Anti-Discrimination Board
(NSW Ayirimla Mucadele Kurulu) ile veya 1300 656 419
numarali telefondan Australian Human Rights
Commission (Avustralya Insan Haklari Komisyonu) ile
iliskiye gecebilirsiniz.

Bir ev sahibinin veya acentenin, sigara icen veya kotu
bir kiracilik ge¢misi veya kira 6demeleri ile sorunlari
olan bir kiraciyr kabul etmemesi yasaya aykiri degildir.

Ev sahibiniz veya acentenizle iletisim kurmak

Ev sahibiniz, bir acentesi olsa bile, kendisiyle dogrudan
iliskiye gecebilmeniz icin size adini ve onunla
dogrudan iliskiye ge¢cme yolunu saglamahdir.

Bu bilgi, kiracilik anlagsmasini imzalamanizdan 6nce
veya imzaladiginizda size yazili olarak verilmelidir veya
imzaladiginiz anlasmaya dahil edilebilir. Ev sahibiniz
ayrica, ayrintilarinda olan degisiklikleri size 14 gin
icinde yazili olarak bildirmelidir.

Ev sahibi veya acente ile bazi resmi iletisimin, 6rnegin,
kiracihgin sona erdigine dair bildirimlerin, gegerli
olmasi icin yazili olmahdir. Bildirimleri veya diger
belgeleri elektronik postayi kullanarak iletebilirsiniz
ama bunu, ev sahibi veya acente size elektronik
adreslerini kullanma izni vermisse yapabilirsiniz.

Kiracilik sirasinda

Kiracilik sirasinda kira artirilabilir mi?

2 yildan kisa bir belirli stire igin kira, sadece belirli stre
icinde, anlagma artirma miktarini veya artirmanin nasil
hesaplanacagini géstermisse, artirilabilir. Artirma icin
yazil bildirim gerekmez.

2 yilhk veya daha uzun bir belirli sire icin veya bir
dénemsel anlagma icin (6rn. belirli sure dolmussa ya
da belirli bir stire belirtilmemisse) kira sadece 12 aylik
bir stre icin artinlabilir. En azindan 60 giin 6nceden
yazih bir bildirim almalisiniz.

Elektrik, gaz ve su kullanimi icin 6demeler

Anlasmada belirtilen belirli tesisatlar icin giderleri
6demeniz gerekebilir. Ornegdin, sunlarin tamamini
O6deyeceksiniz:

+ mulk ayri olarak sayaca baglanmissa, elektrik,
siselenmemis gaz veya yakit tedarik giderleri.
Elektrik veya gaz icin bazi istisnalar.

+ kiracllik sirasinda siseli gaz tedarik giderleri.

Su kullanma giderlerini ne zaman 6demeniz
gerektigine dair sinirlamalar vardir. Su kullanma
icin 6deme yapmaniz sadece mulk ayri olarak
sayaca baglanmissa (veya su bir aracgla saglaniyorsa
istenebilir) ve asagida belirtilen su verimliligi
Olcutlerine uyuyorsa:
* tum dus basliklari dakikada en fazla 9 litre akis
hizina sahipse

* tum i¢ soguk su musluklari ve mutfak lavabolari
veya banyo kuvetleri icin tek karnistiricili musluklar
dakikada en fazla 9 litre akis hizina sahipse

+ mulkteki, sizint yapan musluklar veya tuvaletler
anlagsmanin baslangicinda onarilmigsa ve diger su
verimliligi élcutleri takilmis, tamir edilmis veya ust
duzeye gegirilmisse

+ 23 Mart 2025'ten itibaren, tuvaletler ¢ift akimli ise
ve en az 3-yildizh WELS dulzeyine sahipse.

Tamirler ve bakim

icinde yasamaniz icin miilkiin daima uygun
olmasi gerekir. Mulkiin makul bir kosulda olmasi
icin herhangi bir tamirat ve bakimdan ev sahibi
sorumludur. Ayrica mulktn saghk ve guvenlik
yasalarina uymasini da saglamasi gerekir.

Miulkin bakimindan ve temiz ve hasarsiz
tutulmasindan siz sorumlusunuz. Mulk bir avlu,
cimenlikler ve bahgeler iceriyorsa, buralari da temiz ve
dizenli tutmaniz gerekir.
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Ev sahibinizi veya acentenizi gerekli herhangi bir
tamirden veya hasardan mimkdin olan en kisa
zamanda haberdar etmeniz gerekir. Hasara siz
neden olmamigsaniz veya meydana gelmesine

izin vermemisseniz, tamiri ayarlamak ve Ucretini
6demekten o sorumludur. Ev i¢i siddet sucu sirasinda
bir ev ici siddet failinin neden oldugu herhangi bir
hasardan siz sorumlu degilsiniz.

Tamir acil bir tamirse, 6rn. fiskiran bir su sorunu,
tikanmig veya arizal bir tuvalet, bir gaz sizintisi veya
tehlikeli elektrik arizasi varsa, ev sahibi veya acenteniz,
kendilerine bildirildikten sonraki mimkun olan en kisa
zamanda tamir isini dizenlemelidir. Acil bir tamire
yanit vermezlerse, isi kendiniz dizenleyebilirsiniz

ve size, 6demeyi yazili olarak istemenizden sonraki

14 gun icinde en fazla 1,000 dolarlik bir geri 6deme
yapilabilir. Acil tamirlerin bir listesi Fair Trading
website internet sitesindedir.

Ev sahibiniz milkd makul bir kosulda vermeyi kabul
etmezse ve bu kosulu strdirmezse, bir dizeltme
karari icin Fair Trading'e basvurabilirsiniz. Ayni
sekilde, ev sahibiniz de siz, neden oldugunuz veya izin
verdiginiz bir hasarin tamirini kabul etmezseniz veya
yaptirmazsaniz, bir dizeltme karari icin Fair Trading'e
basvurabilir. Ayrica, ev sahibiniz tamirleri yaptirmazsa,
NSW Civil and Administrative Tribunal'a (NSW Hukuk
ve Idare Mahkemesi (Mahkeme)) basvurabilirsiniz.

Duman alarmlari ¢alisiyor olmalidir

Ev sahipleri, malkdn tum katlarina duman alarmlarinin
takilmasini saglamahdir. Ev sahibiniz, calistiklarindan
emin olmak icin malkindzdeki duman alarmlarinin
bakimi yaptirmalidir.

Bir duman alarmi calismiyorsa, ev sahibinize veya
acentenize bildirmelisiniz. Kendisi, calismadigini
6grendikten sonra 2 is gunu i¢inde bir duman
alarminin (pilini degistirmek dahil) tamirinden veya
degistirilmesinden sorumludur.

Degistiriimesi gerekiyorsa, sékulebilir bir pili
degistirmeyi secebilirsinizama bunu yaparsaniz
ve yaptiginizda ev sahibine bildirmelisiniz. Bir
duman alarminin bakimindan, tamirinden veya
degistirilmesinden siz sorumlu degilsiniz. Ancak,
bir duman alarminin tamirini veya degistirilmesini
ayarlayabilecediniz bazi kosullar vardir.

Mahremiyet ve erigsim

Kiralarken, makul bir huzur, konfor ve mahremiyete
hakkiniz vardir. Kiracilik yasalari, ev sahibinizin,
acentenizin veya diger bir yetkili kisinin, kiracilik
sirasinda mulke girebilecegi zaman ve sikhgi sinirlar.
Ev sahibiniz, acenteniz veya yetkili kisi, (uygulanabilir
durum varsa) uygun bildirimde bulunulursa, belirli
kosullarda sizin rizaniz olmadan mdulke girebilir.

Ornegin:

acil bir durumda bildirim gerekli degildir
Mahkeme karar verirse, bu erisime izin vardir

size en az 2 gunluk bir bildirimde bulunulmussa,
mulkun gerekli tamiratinin ve bakiminin
yapilmasi veya bunlarin gereksiniminin
degerlendirilmesi icin

acil tamirlerin yapilmasi i¢in bildirim gerekli
degildir

bir duman alarmini tamir etmek veya
degistirmek icin en az 1 saat 6nceden size
bildirimde bulunulmussa

bir duman alarminin tamiri veya degistirilmesi
ihtiyacini denetlemek veya degerlendirmek
icin en az 2 isglinu éncesinden size bildirimde
bulunulmussa

mulkin genel denetimini yapmak icin size en az
7 giin 6nceden haber verilmisse (12 aylik strede
4'ten fazla denetim yapilamaz).

Milke ‘kiicuk’ degisiklikler nasil yapihir

Mulke kucuk degisiklikleri sadece ev sahibinizin yazih
izni ile veya anlasma buna izin veriyorsa, yapabilirsiniz.
Ev sahibiniz bu isteginizi bunu yapmak mantikl ise
reddedebilir; drn. eger calisma yapisal degisiklikler
iceriyorsa veya mulkin yapisi ile tutarh degilse.

Ev sahibinizin onay vermemesinin mantiksiz olacagi
belirli ‘kiictik’ degisiklikler vardir: Ornegin:

mobilyalari givenlik nedeniyle fayanssiz bir duvara
dayamak

mustakil bir konutta, cocuklara zarari olmayan bir
kapi mandalini konut disindaki kapiya takmak

pencerelere tel sineklikler takmak

i¢c pencere kaplamalarini désemek veya degistirmek
(6rn. perde)

jaluzi veya perde kordonlarini glivence altina almak
icin ¢ita destekler veya kordon raylari takmak

mulkun icine cocuk guvenlik kapilari takmak
cocuk guvenligi icin pencere guvenligi aletleri
takmak (sadece katsiz mulkler)

yasli veya engelli kiracilara yardimci olmak icin elle
tutulan dus basliklari veya kaldirag stili musluklar
takmak

resimler vs. takmak icin ¢engeller, ¢iviler veya
vidalar, takmak veya degistirmek

bir telefon hatti veya internet baglantisi takmak

bahceye sebzeler, cicekler, bitkiler veya agacciklar
dikmek

disari, ¢ikarilabilir telsiz glvenlik kamerasi takmak

pencere veya cam kapilara kirillmaya dayanikh film
yapistirmak
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* bir yuzeyi delmeyecek veya mulkdn bir yuzeyini,
mustemilatini veya yapisini kalici olarak
degistirmeyecek degisiklikler yapmak.

Kimi istisnalar gecerlidir. Ev sahibi ayrica, kiguk
degisikliklerin nitelikli bir kisi tarafindan yapiimasini da
isteyebilir.

Degisiklikler ve mulk Gzerinde neden oldugunuz
herhangi bir hasar icin 6deme yapmakla sorumlu
olursunuz. Kiraciligin sonunda kacuk degisiklikleri
kaldirmak icin belirli kurallar uygulanir.

Ev ici siddet durumlarinda haklariniz

Her kisinin kendini gtivenlikli hissetmek ve ev ici
siddetten arinmis bir sekilde yasamak hakki vardir.
Siz veya size bagli ¢cocugunuz kiralik bir mulkte ev
ici siddet yasiyorsaniz, guvenliginizi iyilestirmek igin
mevcut olan se¢enekler vardir.

Sizin veya size bagli cocugunuzun siddetten kagmaniz
gerekiyorsa, kiraciliginizi, herhangi bir cezasi
olmaksizin, derhal sona erdirebilirsiniz. Bunu yapmak
icin ev sahibinize, ilgili kanitla birlikte, kiraciligi sona
erdiren bir bildirimde bulunabilir ve evi paylastiginiz
diger kiracilara da kiracihgi sona erdirme bildiriminde
bulunabilirsiniz.

Veya evinizde kalmak isterseniz, (kendisi evi
paylastiginiz baska bir kiraci ise) sug isleyen kisinin
kiracihgini sona erdirmek tzere bir karar igin
Mahkemeye basvurabilirsiniz.

Bir kiraci veya evi paylastigi herhangi bir kiraci, siddet
suclusunun ev i¢i siddet sucu sirasinda neden oldugu
mulk hasarindan sorumlu degildir.

Kiraciligi sona erdirmek

Kiraciligi sona erdirme bildirimi verilmelidir

Kiracilik anlagsmasi, sadece belirli yollarla

sona erdirilebilecek yasal baglayiciligi olan bir
anlagmadir. Kiracilik genellikle siz veya ev sahibiniz
tarafindan, diger tarafa bildirimde bulunmakla ve
bildirimde belirtilen tarihte veya bu tarihe kadar evi
bosaltmanizla sona erdirilir.

Bir kiraciligi sona erdirmek icin ev sahibine veya
acenteye, uygulanabilir bir bildirim suresi ile yazih

bir sona erdirme bildirimi vermeniz gerekir. Kimi
durumlarda (6rnegin zorluk yasiyorsaniz), sona
erdirme bildirimi vermeksizin, sona erdirme karari igin
dogrudan Mahkemeye basvurabilirsiniz.

Sona erdirme bildiriminde belirtilen tarihte
¢ikmazsaniz, ev sahibi veya acente, kiracihgi

sona erdirme ve mulku ele gecirme kararlari icin
Mahkemeye basvurabilir. Mahkeme kararina
uymazsaniz, sizi yasal olarak, sadece bir Sheriff's
Officer (Serif Gorevlisi) mulku ele gegirme yetkisi ile
cikartabilir.

Bir Serif Gorevlisi, Mahkeme tarafindan verilen mulkua
ele gecirme kararini uygulamiyorsa, hicbir kosulda
evinizden disarda birakilamazsiniz.

Belirli sureli bir anlagmayi1 daha 6nceden sona
erdirme tazminati

3 yilhk veya daha erken belirli streli bir anlagmayi
sona erdirirseniz, anlasmanin dénemine bagli olarak
zorunlu bir tazminat uygulanabilir. Bu uygulanirsa,
O0denecek belirlenmis Gcret su olacaktir:

+ Kira kontratinin ytizde 25'inden daha az bir suresi
dolmussa, 4 haftalik kira

+ Kira kontratinin yizde 25'i veya daha fazlasi ama
ylUzde 50'den daha azi dolmussa, 3 haftalik kira

+ Kira kontratinin ytzde 50'si veya daha fazlasi ama
yuzde 75'ten daha azi dolmussa, 2 haftalik kira

+ Kira kontratinin ytizde 75'i veya daha fazlasi
dolmussa, 1 haftalik kira.

Tazminat, anlagmayi, Yasa tarafindan izin verilen bir
nedenle sona erdirirseniz, uygulanmaz.

Teminatinizin geri verilmesi

Ev sahibinin teminata karsi bir talepte bulunmasi igin,
asagida belirtilenler gibi bir neden yoksa, teminati
kiracihgin sonunda geri almalisiniz. Ornegin:

+ kira veya diger Ucretler (6rn. 6denmemis olan su
kullanma faturalari, anlagsmayi erken sona erdirme)
ddenmemisse

+ anahtarlarin kopyalari geri verilmemigse ve
kilitlerin degistirilmesi gerekiyorsa

+ asli kosullar raporuyla karsilastirildiginda bir hasara
neden olmussaniz veya mulkd, ‘normal asinma ve
eskime' durumu haric, makul diizeyde temiz bir
sekilde birakmamigsaniz.

Mulk makul bakim ve onarim almasina karsin, mulkan
kullanimi ile zaman icinde meydana gelen normal
asinma ve eskimeden siz sorumlu degilsiniz.

Kontrol listesi

Anlasmayi sadece, sunlara Evet yaniti verebiliyorsaniz
imzalamalisiniz.

Kiracilik anlagmasi

O Anlasmayi okudum ve anlamadigim yerler olmussa
sorular sordum.

O Anlasmayi imzalamadan 6nce, anlasmanin
belirli stresinin gérasuldiguniu anliyorum;
bu, anlasmanin 6 ay, 12 ay veya baska bir sire
olabilecedi anlamini tasir.

O Kirayr 6demek icin bana, G¢lncl bir sahsa bir
Ucret 6demeyi icermeksizin, en azindan bir yolun
Onerilmesi gerektigini anliyorum.
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O Anlasmaya ek olacak kosullarin ben imzalamadan
dnce gorusulebilecegini anliyorum.

O Anlasmanin tum ek kosullarina uyuldugunu kontrol
ettim. Ornegin anlasma, ev sahibi bana miilkte bir
evcil hayvan beslemem icin izin verdiginden, gerekli
olmamasi durumunda, mulkten ¢iktigim zaman
haliyi profesyonel olarak temizletmemi isteyen bir
kosul icermemektedir.

Soz verilen tamirler

Ev sahibi veya acentenin herhangi bir seyi onaracagina

(6rn. firinin degistirilmesi vs.) veya baska bir is

yapacagina dair verdigi herhangi bir s6z (6rn. bir odayi

boyatmak, arka avluyu temizletmek, vs.) igin:

O Bunlarin halihazirda yapilmis olmasini givence
altina aldim.

veya
O (Anlasmayi imzalamadan 6nce) bunlarin
yapilacagina dair yazil bir taahht aldim.

On 6deme giderleri
O Sunlari 6demem gerekmemektedir:
- pesin olarak 2 haftaliktan fazla kira

- kira teminati olarak 4 haftaliktan fazla kira.
O Sunlar icin benden Ucret alinmayacaktir:
- kiracilik anlasmasinin hazirlanmasi igin tcret

- anlagsmada adi gecen her kiraciya anahtarlarin ve
diger acma araglarinin ilk kez verilmesi

- mulkte bir evcil hayvan bulundurma izni.

Sorunsuz kiracilik icin 6nde gelen ipuglari

Kiracilikta sorunlardan kag¢inilmasina yardimci olacak
bazi yararl ipuglar:

* Anlasmanizin, durum raporunuzun, kira
makbuzlarinizin, Kira Teminat Numaranizin ve
goénderdiginiz ve aldiginiz mektuplarin/elektronik
postalarin birer kopyalarini, daha sonra kolayca
bulabileceginiz guvenlikli bir yerde saklayin.

+ Ilk tasindiginizda, mulkin kosullarini kaydetmenin
en iyi yolu fotograflardir. Malkin, 6zellikle hasarli
ve kirli yerlerinin tarih damgali fotograflarini
cekin. Bu fotograflari, kiraciiginiz sona erdiginde
ev sahibinin teminatinizi geri vermeye itiraz
etmesi olasiligina karsi saklayin.

+ Ev sahibinin anlasmanin onun tarafina uymadigini
(6rn. tamirleri yaptirmadigini) disinseniz bile
anlagmanizin kosullarini yerine getirin ve kiranizi
6demeyi asla durdurmayin. Aksi halde evden
¢ikarilabilirsiniz.

+ Miulkte asla degisiklikler yapmayin veya dnce
ev sahibinden ya da acenteden izin almadan
baskalarinin evinize taginmasina izin vermeyin.

+ Evsahibi veya acente ile islemlerinizin yazih
kayitlarini (6rnegin elektronik postalarin kopyalarini
saklayarak veya konusmalarinizi, zaman ve
tarihleriyle, kimle konustugunuzu ve neyi kabul
ettiklerini bir deftere yazarak) saklayin. Herhangi
bir anlagsmayi, 6rnegin tamir isteklerini yazili olarak
saklamak yararlidir. Bu, kullanigh bir kayittir ve bir
anlasmazlik oldugunda da yardimci olur.

* Hirsizlik, yangin ve dogal afetler durumunda ev
esyalarinizin kapsanmasi i¢in sigorta yaptirmayi
g6z 6nlune alin. Eger varsa, ev sahibinin bina
sigortasi sizin esyalarinizi kapsamaz.

* Mulkin bir havuzu veya bahcesi varsa, bunlarin
bakimi icin ev sahibi veya acentenin sizden neler
bekledikleri konusunda emin olun.

+ Kiracihginizla ilgili olarak neler imzaladiginiz
konusunda dikkatli olun ve hi¢ kimsenin sizi
telaslandirmasina izin vermeyin. ‘Teminatin geri
0denmesi talebi’ formu gibi bos bir formu asla
imzalamayin.

+ Eger bu yerden memnunsaniz ve kiracihginiz
sona erecekse, anlagsmanin belirli bir stre igin
yenilenmesini isteyin. Bu, beklenmedik bir sekilde
¢ikmanizin istenmesine iliskin endiselerinizi
ortadan kaldiracak ve kirayi gelecek stire igin kilit
altina alacaktir.

Daha fazla bilgi

Kiralama haklariniz ve sorumluluklariniz hakkinda
daha fazla bilgi i¢in Fair Trading website sitesini ziyaret
edin veya 13 32 20 numarali telefonu arayin. NSW
Hukumeti, kiracilara tavsiye, bilgi ve savunmanlik
saglamak Uzere tim NSW'de toplum temelli bir

dizi Kiracilar Tavsiye ve Savunmanlik Servisleri'ni
fonlandirmaktadir. Kiracilar Birligi internet sitesini
tenants.org.au adresinde ziyaret edin.

fairtrading.nsw.gov.au 13 32 20

Dil yardimi 13 14 50
(kendj dilinizde bir terciman isteyin)

© State of New South Wales (NSW Fair Trading), 2020

Creative Commons Attribution 4.0 licence.
Bilgi icin: fairtrading.nsw.gov.au/copyright

Bu yayina hukuksal tavsiye olarak glivenilmemelidir.
Bu konu hakkinda daha fazla bilgi icin uygun yasaya basvurun.
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