
13 32 20   |   fairtrading.nsw.gov.au Nepali - Tenant Information Statement  |  March 2020    Page 1/6

तपाईले घर बहालको आवासको सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी यो 
जानकारी विवरण राम्रो संग पढ्नुहोला। यदि सम्झौतामा कुन ैपनी कुरा 
नबझ्नु भएमा प्रश्नहरु सोध्नुहोला।

स्मरण गर्नुहोस् की, तपाईले कानूनद्वारा बन्धित भएको करारमा छुट 
नपाउने समयको साथ आबद्ध हुँदै हुनुहुन्छ। तपाई आफु आफैमा बुझेको 
निश्चित हुनुहोला की तपाईले के मा हस्ताक्षर गर्दै हुनुहुन्छ भनेर।

घरधनी वा अभिकर्ताले अनिवार्य रुपमाः

•	 घर खाली, सामान्य रुपमा सफा, बस्न योग्य र बहाल दिनु अगाडी 
राम्रो संग मर्मत गरेको हुनु पर्दछ

•	 घरको सामान्य मर्मत संहार उपलब्ध गराउने

•	 स्वास्थ्य सुरक्षा कानूनको पालना गरेको(उदारहणको लागि, पुलको 
बार, बिद्युतीय जडान, धुवाँ हुँदा घण्टी बज्ने, झ्याल र बालकोनीको 
सुरक्षा)

•	 घर सामान्य रुपमा सुरक्षित भएको निश्चय गर्नुहोला

•	 गोपनियताको सम्मानमा जानु अगाडी सूचना दिने प्रकृयाको पालना।

भडामा बस्दा, तपाईले अनिवार्य रुपमाः

•	 समयमै भाडा तिर्नुपर्दछ

•	 घर सामान्य रुपमा सफासुग्घर राख्नु पर्दछ र नबिगर्ने र तपाई 
सर्नुहुँदाको जुन अवस्थामा हुनुहुन्थ्यो त्यहि अवस्थामा छाड्नु 
पर्दछ(सामान्य टुट फुट बाहेक)

•	 घर कुन ैपनि गैरकानूनी प्रयोजनकोलागि प्रयोग नगर्ने

•	 बहाल सम्झौताको शर्तहरुको पालना गर्ने

•	 तपाईको छरछिमेको शान्त, आराम र गोपनियताको सम्मान गर्ने

तपाईले सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी के भन्न अनिवार्य छ

कहिलेकाँही बहालमा राखेका घरहरुको आफ्नै कुन ै ईतिहासहरु हुन्छन् 
जुन तपाईले सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी जान्नु अनिवार्य छ।

घरधनी वा अभिकर्ताले यदि घर निम्नानुसार भएका अनिवार्य रुपमा 
भन्नु पर्नेछः

•	 बेच्ने योजना छ भने

•	 अदालती प्रकृया भैरहेको जहाँ करदाताले घर जफत गर्न लागिरहेको 

•	 ष्ट्राटा भएको र ष्ट्राटा नविकरण समितीद्वारा हालसालै ष्ट्राटा योजना 
स्थापित गरेको

घरधनी वा अभिकर्ता यदि उनिहरु निम्न मध्ये कुन ैपनी तथ्यहरुको 
जानकार भएमा अनिवार्य रुपमा उल्लेख गर्नुपर्नेछ। यदि घरः

•	 बिगत ५ बर्षमा प्राकृतिक मौसमका कारण बाढी वा आगलागीको 
प्रकोपमा परेको भए

•	 गम्भिर स्वास्थ्य वा सुरक्षाको खतरा (घर अवलोकन गर्दा कुन ैपनि 
व्यक्तीले सामान्य उल्लेख गर्न सक्ने भएमा)

•	 बिगत ५ बर्षमा गम्भिर अपराधिक घटनाको घटनास्थल(जस्तै हत्या 
वा आक्रामक घटना)

•	 loose-fill asbestos insulation register (लज-फिन 
एब्सेटोस रजिष्टर) मा सुचिकृत भएको

•	 विगत २ बर्षमा घर निषेधित लागुऔषध बनाउन वा उत्पादन गर्न वा 
लागुऔषध बोटबुरुवा उमार्न प्रयोग गरिएको 

•	 भवनको हिस्सा जहाँ आगलागी सुरक्षा वा बाह्य कमबटिबल 
क्लयाडिङ्ग सामाग्रीहरुको संहारको लागि आदेश जारी गरिएको (यी 
मध्ये कुन ैपनि आदेश जारीको आशंकाको सूचना जारी गरिएको)

•	 भवनको बाहिरी कम्बुष्टिबल क्लयाडिंङ को बारेमा कुन ै अंश 
थप्ने(बनाउने) वा सच्याउन सहजताको विकास सर्टिफिकेट निवेदन 
पेश गरेको

•	 ष्ट्राटा योजनामा छ जहाँ सार्वजनीक ईलाकामा योजनाबद्ध मर्मत 
कार्य वा मुख्य मर्मत कार्य एउटा निश्चित तोकिएको अवधीको 
सम्झौतामा गरिएको भएमा

•	 पार्किंङ्ग अनुमती लिनकोलागि ईलाकाको क्षेत्र परिवर्तन असर वा 
कानूनले नदिने भएमा वा  ईलाकामा केवल पैसा लाग्ने मात्र पार्किंङ्ग 
भएमा

•	 परिषद ईलाकाको अन्य घरहरुको भन्दा फरक फोहोरमैला सेवा 
उपलब्ध गराईएको भएमा 

•	 गाडीको बाटो वा हिंड्ने बाटो जुन जोकोहिले पनि कानूनी रुपमै 
प्रयोग गर्न सक्नेछन्।

यदि माथीका कुन ैपनि कुराहरु पालना नगरेको खण्डमा घरधनी वा 
अभिकर्तालाई जरिवाना लगाईनेछ।

मार्च २०२०

घरधनी वा अभिकर्ताहरुले बहालमा बस्नेहरुको लागि बस्नको 
लागि बहालको सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी Tenant 
information statement  को प्रतिलिपी अनिवार्य रुपमा 
दिनु आवश्यक छ। 

बहालमा बस्न शुरु गर्ने

बहालमा बस्नेहरुको लागि  
जानकारी विवरण

बहालमा बस्न शुरु गर्नु अगाडी तपाईले अनिवार्य रुपमा के जान्नु आवश्यक छ

http://www.fairtrading.nsw.gov.au/ftw/Tenants_and_home_owners/Loose_fill_asbestos_insulation.page
https://www.fairtrading.nsw.gov.au/housing-and-property/loose-fill-asbestos-insulation/public-register-of-affected-properties
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तपाईले सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी तपाईलाई के दिन ु
अनिवार्य छ

तपाईले सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु वा घरमा सर्नु अगाडी, घरधनी वा 
अभिकर्ताले निम्न कुराहरु दिन ुअनिवार्य छः

•	 यो बहालकर्ताहरुको जानकारी प्रतिलिपी

•	 प्रस्तावित बहाल सम्झौताको प्रतिलिपी, दिईएको खालीठाऊँहरु 
भरिएको

•	 घरधनी वा अभिकर्ता द्वारा पुरा गरिएको २ मुख्य सक्कलहरु, वा १ 
विद्युतीय प्रतिलिपीको घरको अवस्थाको रिपोर्ट

•	 यदि भवन ष्ट्राटा परियोजना भएको भए, भवनको-कानूनको प्रतिलिपी

सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्दाको समयमा तलाईलाई के दिनु 
अनिवार्य छ

सम्झौतामा हस्ताक्षर गरेको बेला घरधनी वा अभिकर्ताले तपाईलाई 
अनिवार्य रुपमा दिनुपर्ने कुराहरुः

•	 घरमा भएको कुन ै पनि स्वीमिङ्ग वा स्पा पुलको, म्याद भित्रको स्वीकृती 
वा आवास प्रमाणपत्र(विगत तिन बर्षमा जारी गरिएको)।  यदि तपाईले 
२ लट भन्दा बढी भएको ष्ट्राटा  वा सामुदायिक योजनाका घरहरु 
भाडामा लिनु भएको छ भने यो लागु हुँदैन।

घर बहाल लिनु अगाडी वा शुरु गर्दाको समयमा

घरधनी वा अभिकर्ताले तपाईलाई अनिवार्य रुपमा दिनुपर्ने कुराहरुः

•	 बहालको घरको वा सामुदायिक घरको कुन ै पनि साँचो वा सुरक्षा 
उपकरण एउटा थप साँचो( वा अन्य खोल्ने उपकरण वा जानकारी)  
तपाईलाई कुन ै पनि थप पैसा नतिराईकन सम्झौतामा नाम बएका 
व्यक्तीहरुलाई दिनु पर्दछ।

घर बस्नकोलागि लाएक हुनुपर्दछ

घर सामान्य रुपमा सफा, बस्न लाएक र सामान्य रुपमा मर्मत गरिएको 
हुनुपर्दछ।

बस्नकोलागि लाएक, घर अनिवार्य रुपमा(कम्तिमा पनि)

1.	 भवनको प्रमुख संरचना राम्रो

2.	� भण्डार कोठा र ग्यारेज बाहेक अन्य हरेक कोठाहरुमा प्रर्याप्त प्राकृतिक 
वा कृतिम उज्यालो भएको

3.	 प्रर्याप्त भेन्टीलेसन भएको

4.	�बि जुली वा ग्याँस उपलब्ध गराईएको र बत्ती, हिटर वा अन्य 
उपकरणहरुको लागि प्रर्याप्त बिजुली र ग्याँसमा सकेटहरु भएको

5.	� प्रर्याप्त धाराको पाईप र निकाशाहरु भएको

6.	�पि उन, धोईपखाली गर्न र सफा गर्न प्रर्याप्त तातो र चिसो पानीको 
जडान भएको

7.	� शौचालय र नुहाउने व्यवस्था का साथ बाथरुमको व्यवस्था जहाँ 
प्रयोगकर्ताको गोपनियता कायम हुन्छ।

यद्धपी माथीका ७ मापदण्डहरु पुगेको भएपनी घरमा अन्य समस्याहरु 
हुन सक्दछन् जसले गर्दा तपाईलाई बस्नको लागी योग्य नहुन सक्दछन्। 
तपाईले घर भाडामा लिनु अगाडी, तपाईले घरधनी वा अभिकर्तालाई घर 
बस्नकोलागि योग्य भएको निश्चय गरि आवश्यक कदमहरु(जस्तै आवश्यक 
मर्मतहरु) चाल्नकोलागी भन्नु अनिवार्य छ। 

आवासिय भाडाका सम्झौता

भाडाका करार कानूनी सम्झौता हो। त्यसमा निश्चित शर्तहरु संलग्न हुनु 
अनिवार्य छ जुन मेट्न वा परिवर्तन गर्न सकिनेछैन। त्यसमा थप शर्तहरु पनि 
संलग्न हुन सक्दछ। मौखिक सम्झौता तपाई र घरधनीले पालना गर्न बाध्य 
हुन्छन्।

अवस्था रिपोर्ट

तपाईले सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अघी घरधनी वा अभिकर्ता द्वारा भरिएको 
अवस्था रिपोर्ट प्राप्त गरिसकेको हुनुपर्दछ। यो एउटा प्रमाणको महत्वपूर्ण 
टुक्रा हो र तपाईले अनिवार्य रुपमा भाडाको शुरुवातमा गर्नु अगाडी घरको 
अवस्थाको निरिक्षण गर्नु पर्दछ। यदि तपाईले रिपोर्ट सहिरुपमा नभर्नु 
भएमा, तपाई सर्नु अगाडीको टुटफुटहरु पनि तपाईको धरौटीबाट त्यहाँको 
बिग्रे भत्के का मर्मत गर्न पैसा कटाईनेछ(तपाई सर्नु भएपछी)।

तपाईले अवस्था रिपोर्ट भरेर घरधनी वा अभिकर्तालाई घरमा सरेको ७ 
दिन भित्रमा प्रतिलिपी दिनु पर्दछ। तपाई आफुलेपनि अवस्था रिपोर्टको 
प्रतीलिपी राख्नु अनिवार्य छ।

भाडा, रसिद र रेकर्ड

घरमा बस्नको लागि घरधनीलाई नियमित रुपमा दिने रकम भाडा हो। 
तपाई संग २ हप्ता भन्दा बढीको भाडा माग्न पाऊँद न। तपाईको घरधनी वा 
अभिकर्ताले भाडा तिर्नेबेला नुहुञ्जेल सम्म माग गर्न पाऊँद नन्।

यदि तपाईले १४ दिन भन्दा बढी भाडा नतिर्नु भएमा तपाईको घरधनी वा 
अभिकर्ताले १४ दिनको अन्त्यको सूचना दिन सक्दछन्।

तपाईको घरधनी वा अभिकर्ताले अनिवार्य रुपमा निम्न कुराहरु गर्नु पर्दछः

•	 तपाईले भाडाको रसिद दिने(तोकिएको बैंङ्क खातामा पैसा राखेको 
भएमात्र)

•	 तपाईले तिरेको भाडाको रेकर्ड राख्नुहोला

•	 तपाईले अनुरोध गर्नुभएको ७ दिन भित्रमा भाडाको रेकर्ड उपलब्ध 
गराउने।

भाडाको धरौटी

सुरक्षाको रुपमा तपाईले अनिवार्य रुपमा तिर्नुपर्ने पैसालाई धरौटी भनिन्छ। 
यो पैसाको रुपमा हुनुपर्दछ ग्यारेन्टीको रुपमा हैन। तपाईको घरधनी वा 
अभिकर्ताले एउटा बहालको सम्झौताको लागि १ मात्र धरौटीको माग गर्न 
सक्दछ। तिर्नुपर्ने धरौटी ४ हप्ता बराबरको भाडा भन्दा बढी हुनुहुँदैन। यदि 
घरधनीले मञ्जुर गरेमा तपाईले धरौटी किस्ताबन्दी रुपमा पनि तिर्न सक्नुहुनेछ।

तपाईको घरधनी वा अभिकर्ताले घरभाडाको सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु 
अगाडी धरौटीको लागि माग गर्न पाऊँद नन्। यदि तपाईले Fair Trading 
लाई Rental Bonds Online प्रयोग गरेर (रेन्टल बण्ड अनलाईन 
(RBO)) धरौटी तिर्नुभएमा घरधनी वा अभिकर्ताले बहालको करार समापन 
गर्नु अगाडी त्यसको पुष्टीकरण हासिल गर्नेछन्।

तपाईको घरधनी वा अभिकर्ताले धरौटी तिर्नको लागि RBO को विकल्प 
दिनु अनिवार्य छ। तपाईले RBO को प्रयोग गरेर  NSW Fair Trading 
लाई सिधै क्रेडि टकार्ड वा BPAY द्वारा धरौटी पेश फारम नभरिकन र 
हस्ताक्षर नगरिकनै तिर्न सक्दछन्। एकपटक दर्ता भएपछी, तपाईले उक्त 
RBO खाता भविष्यका बहालहरुको लागि पनि प्रयोग गर्न सक्नुहुनेछ।

http://www.fairtrading.nsw.gov.au/ftw/Tenants_and_home_owners/Loose_fill_asbestos_insulation.page
https://www.fairtrading.nsw.gov.au/housing-and-property/renting/rental-bonds-online
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यदि तपाईले RBO प्रयोग नगर्ने निर्णय गर्नुभएमा, तपाईले घरधनी 
वा अभिकर्ता संग कागजी धरौटी फारममा हस्ताक्षर गर्नको लागि भन्न 
सक्नुहुनेछ, जुन Fair Trading मा पेश गर्न सकिन्छ। घरधनीले तपाईले 
तिर्नुभएको धरौटी Fair Trading मा १० कार्यालय दिन भित्रमा जम्मा 
गरिसकेको हुनुपर्दछ। यदि धरौटी अभिकर्तालाई तिरेको भए, अभिकर्ताले 
Fair Trading मा धरौटी तिरेको महिनाको अन्तिम दिन देखी १० 
कार्यालय दिन भित्रमा जम्मा गरिसकेको हुनुपर्दछ।

घर भाडाको लागि आवेदन गर्दाखेरीको भेदभाव

घरधनी वा अभिकर्ताले जाती, उमेर, अशक्तता, लिंङ्ग, लैङ्गिक भाव, 
वैवाहिक स्थिती वा गर्भवती भएको आधारमा भेदभाव गर्नु गैर-कानूनी हो।

यदि माथिका कारणले तपाइ घरधनी वा अभिकर्ताले भाडाको निवेदन 
अस्वीकार वा कम महत्वका साथ व्यवहार गरिएमा, तपाईले NSW Anti-
Discrimination Board (NSW एण्टी डिस्क्रीमेसन वोर्ड) लाई  
1800 670 812 मा वा Australian Human Rights 
Commission (अष्ट्रेलियन मानव अधिकार आयोग) लाई   
1300 656 419 मा सम्पर्क  गर्न सक्नुहुनेछ।

यदि घरधनी वा अभिकर्ताले बहालकर्ता जो धुम्रपान गर्दछ, वा न्यून 
बहालका ईतिहास छन् वा भाडा तिर्ने समस्या भएकाहरुलाई को रुपमा 
छनौट नगर्नु गैर कानूनी हो।

घरधनी वा अभिकर्ता संगको संवाद

तपाईको घरधनीले उनिहरुको नाम र उनिहरुलाई सिधै सम्पर्क  गर्ने तिरका, 
यदि तपाईको घरधनीको अभिकर्ता भएपनि उपलब्ध गराउनु अनिवार्य छ।

यी जानकारीहरु तपाईलाई बहालको सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु अगाडी वा 
गरेको बखत लिखित रुपमा दिनु अनिवार्य छ, वा तपाईले हस्ताक्षर गर्ने 
सम्झौतामा संलग्न भएको हुनुपर्दछ। तपाईको घरधनीले उनिहरुको विवरण 
परिवर्तन भएको १४ दिन भित्रमा लिखित रुपमा जानकारी गराउनु  
अनिवार्य छ।

मान्य हुनकोलागी तपाई र तपाईको घरधनी वा अभिकर्ता बिचको केही 
औपचारीक संवादहरु लिखित हुनु अनिवार्य छ, उदारहणको लागि, 
अवकासको सूचना। तपाईले सूचना वा अन्य कागजात दिनकोलागि 
ई-मेलको प्रयोग गर्न सक्नुहुनेछ तर यदि घरधनी वा अभिकर्ताले उनिहरुको 
तोकेका ई-मेल यस प्रयोजनका लगि प्रयोग गर्न अनुमती दिएको भएमात्र।

बहालमा रहँदाको समय
के बहालमा रहँदा भाडा बृद्धी हुन सक्दछ?

२ बर्ष भन्दा कम्तीको तोकिएको अबधीको लागि, यदि सम्झौतामा बृद्धीको 
रकम वा बृद्धी कसरी हिसाब गर्ने भन्ने उल्लेख भएमा मात्र भाडा हुन 
सक्दछ। भाडा बृद्धीको लिखित सूचनाको आवश्यकता पर्दैन।

२ बर्ष वा सो भन्दा बढीको तोकिएको समयको लागि, वा समय तोकिएको 
सम्झौता (जस्तै जहाँ समयको म्याद सकिएको छ वा म्यादको समय 
तोकिएको नभएमा), भाडा १२-महिनाको समयमा मात्र बढ्न सक्दछ। 
तपाईले कम्तीमा पनि ६० दिनको लिखित सूचना हासिल गर्नु अनिवार्य छ।

बिजुली, ग्याँस र पानी प्रयोग गरेबापत तिर्ने

सम्झौतामा उल्लेख भए बमोजिम तपाईले निश्चित उर्जाका खर्चहरु तिर्नुपर्ने 
हुन्छ। उदारहणको लागि, तपाईले निम्नकुराहरु सबै तिर्नु पर्दछः

•	 बिजुली, बोतलमा नभएको ग्याँस वा तेल ढुवानीको खर्चहरु यदि घरको 
मिटरहरु छुट्टाछुट्टै भएमा। बिजुली र ग्याँसको लागि केही अपवादहरु 
लागु हुन सक्दछन्

•	 बहालको बखत बोतल ग्याँसको आपूर्तीका खर्चहरु।

तपाईको पानीको प्रयोगको रकम कति भएमा तिर्ने भन्ने मात्रा छ। यदि 
घरको मिटर छुट्टै भएमा मात्र र दक्षतापूर्ण मापदण्ड पुगेमागेमा मात्र 
निम्नपानीको प्रयोगको पैसा तिर्नकोलागी भन्न सक्नुहुनेछः

•	 सम्पूर्ण स्नान धाराको अधिकतम ९ लिटर प्रती मिनेट

•	 सम्पूर्ण चिसो पानीको धारा र एकल मिसाउन मिल्ने भान्छाको सिंङ्को 
धाराहरु वा बाथरुमको हातधुने बेसीनको क्षमता अधिकतम ९ लिटर 
प्रती मिनेट

•	 घरका कुन ैपनि चुहिने धाराहरु वा शौचालय हरु  सम्झौताको शुरुमा 
मर्मत गरिसकेको र जब अन्य पानी बचावटको मापदण्ड जडान 
गरिएको, मर्मत र परिमार्जन गरिएको खण्डमा

•	 २३ मार्च २०२५ देखी, ट्वाईलेटहरु दोहोर फ्लस र कम्तिमा पनी ३-तारे 
WELS रेटिङग हुनुपर्दछ।

मर्मत संम्हार

घर संधै तपाईकोलागि बस्नकोलागि योग्य हुनुपर्दछ। कुन ैपनि मर्मत 
संहारकोलागि घरधनी जिम्बेवार हुन्छन्, तसर्थ घर सामान्य मर्मत गरिएको 
अवस्थामा हुनुपर्दछ। उनिहरुले घर स्वास्थ्य र सुरक्षा कानून प्रकृया पनि 
पुगेको हुनुपर्दछ।

तपाई घरको रेखदेख गर्नकोलागी र सफा राख्ने र नबिगारिकन राख्नको 
लागि जिम्बेवार हुनुहुन्छ । यदि घरको आँगन, घाँस र बगैंचा छ भने, ति 
ईलाकाहरु पनि तपाईले अनिवार्य रुपमा सफा र सुग्घर राख्नु अनिवार्य छ।

तपाईले आफ्नो घरधनी वा अभिकर्तालाई सक्दो छिटो कुन ैपनि आवश्यक 
मर्मत वा टुटफुटको लागि भन्नु पर्नेछ। तपाईले गर्दा बिग्रेको वा भत्के को 
बाहेक मर्मतको लागि लाग्ने खर्च तिर्ने र व्यवस्था गर्नकोलागि उनिहरु 
जिम्बेवार हुन्छन्। घरायसी झैझगडाको बखत झैझगाको शिकारका कारण 
भएका टुटफुटको निम्ती तपाई जिम्बेवार हुनुहुन्न।

यदि मर्मत अत्यन् तै जरुरी छ भने उदारहणको लागि जहाँ पानी फुटेको छ, 
शौचालय थुनिएको वा फुटेको छ, ग्याँस चुहिएको छ वा खतरनाक विद्युतीय 
खराबी छ भने तपाईको घरधनी वा अभिकर्ताले सूचना दिएपछी भएसम्म 
जतिसक्दो छिटो गर्नुपर्दछ। यदि उनिहरुले अत्यन्तै जरुरी मर्रमतको जवाफ 
नदिएमा, तपाई आफैले व्यवस्था गर्न सक्नुहुनेछ र अधिकतम $१,००० 
सम्मको सोधभर्ना १४ दिन भित्रमा भुक्तानी लिखित रुपमा गर्नु पर्दछ। 
अत्यन्त जरुरी मर्मत गर्नहरुको  तालिका Fair Trading को वेभसाईटमा 
उपलब्ध छ।

http://www.fairtrading.nsw.gov.au/ftw/Tenants_and_home_owners/Loose_fill_asbestos_insulation.page
https://www.fairtrading.nsw.gov.au/housing-and-property/renting/during-a-tenancy/getting-repairs-done
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यदि तपाईको घरधनीले अश्वीकार वा उपलब्ध नगराएमा वा घर सामान्य 
मर्मत गरिएको अवस्थामा नराखेमा तपाईले Fair Trading संग 
रेक्टिफिकेसन अडरको लागि निवेदन गर्न सक्नुहुनेछ। त्यस्तै गरेर, यदि 
तपाईको कारण बग्रेको वा बिगार्न दिएमा आवश्यक मर्मत गर्नुपर्ने नगर्नु 
भएमा तपाईको घरधनीले पनि Fair Trading संग रेक्टिफिकेसन 
अडरको लागि निवेदन गर्न सक्नुहुनेछ। यदि तपाईको घरधनीले मर्मत संहार 
नगर्नु भएमा तपाईले NSW Civil and Administrative Tribunal 
(एनएसडब्ल्यू नागरिक र प्रशासनिक न्यायाधिकरण (अधिकरण)) मा पनि 
निवेदन गर्न सक्नुहुनेछ।

धुवाँको कारण बज्ने घण्टी काम गरेको हुनु पर्दछ

घरधनिहरूले यो निश्चित गर्नुपर्दछ कि घरको सबै तहहरूमा धुम्रपानको 
घण्टी जडान भएको छ भनेर। तपाइकँो घरधनिले काम गरिरहेको छ भनेर 
सुनिश्चित गर्ने र तपाइकँो घरमा धुवाँ घण्टीहरू राख्नु पर्दछ।

यदि तपाईंले धुँवा घण्टीले काम गरिरहेको छैन भने तपाईंले आफ्नो घरधनी 
वा अभिकर्तालाई सूचित गर्नुपर्दछ। उनिहरू मर्मतको लागि जिम्मेवार छन् 
(ब्याट्री फेर्न समेत) वा धुम्रपानको घण्टीले काम गरिरहेको छैन भनेर थाहा 
भए पछि२ व्यावशायिक दिन भित्र फेर्नु पर्दछ।

यदि यसलाई बदल्न आवश्यक छ भने तपाईंले फेर्न सकिने ब्याट्रीलाई 
प्रतिस्थापन गर्न सक्नुहुनेछ, तर यदि कहिले र जब तपाईं यो गर्नुहुन्छ 
तपाईंले घरधनीलाई सूचित गर्नुपर्दछ। तपाईं आफु धुवाँको घण्टी राख्ने, 
मर्मत गर्ने वा प्रतिस्थापनको लागि जिम्मेवार हुनुहुन्न। यद्धपी, त्यहाँ केहि 
परिस्थितिहरू छन् जहाँ तपाईं धुम्रपानको घण्टी मर्मत वा बदल्नको लागि 
व्यवस्था गर्न सक्नुहुन्छ।

गोपनियता र पहुँच

भाँडामा बस्दा तपाईको सामान्य शान्ति, सुविधा र गोपनीयता हुने अधिकार 
छ। बहालको कानूनले कहिले र कसरीतपाइकँो घरधनी, अभिकर्ता वा अन्य 
आधिकारिक व्यक्तिले भाडामा बसेको स्थान भित्र प्रवेश गर्न सक्दछ भन्ने 
तोकेको छ। विशिष्ट परिस्थितिहरुमा यदि उचित सूचना (यदि लागू भएमा) 
प्रदान गरिएको छ भने तपाइकँो घरधनी, अभिकर्ता वा अधिकृत व्यक्तिले 
तपाइकँो सहमति बिना घरमा प्रवेश गर्न सक्दछ। 

उदारहणकोलागि

•	 आकस्मिक परेको बेला, सूचनाको आवश्यकता पर्दैन

•	 यदि प्रवेशको लागि अधिकरणले आदेश दिएमा

•	 यदि तपाईंलाई कम्तिमा २ दिनको सूचना दिइएको छ भने, घरमा मर्मत 
सम्भार वा मर्मत सम्भारको आवश्यकता पूरा गर्न वा आवश्यक 
मूल्याङकन गर्न सक्नेछन्

•	 तत्काल मर्मत गर्न परेको बेला, सूचनाको आवश्यकता पर्दैन

•	 यदि तपाईंलाई कम्तिमा १ घण्टा सूचना दिइयो भने मर्मत वा धुम्रपान 
संकेत घण्टीको प्रतिस्थापन गर्ने कामको लागि

•	 यदि तपाईंलाई कम्तिमा २ व्यावशायिक दिनको सूचना दिइयो भने 
निरीक्षण गर्न वा धुम्रपानको सङ्केत घण्टीको प्रतिस्थापनको 
लागि आवश्यक मूल्याङ्कन गर्न सकिन्छ

•	 घरको साधारण निरीक्षण गर्नका लागि यदि तपाईंलाई कम्तिमा ७ 
दिनको लिखित सूचना दिइएको छ भने (१२ महिनाको अवधिमा ४ 
पटक भन्दा बढी निरीक्षणहरू गर्न नपाउने)।

घरमा ‘सानातिना’ परिवर्तन कसरी गर्ने

तपाइ ँकेवल तपाइकँो घरधनीको सम्झौता लिखित सहमति पछी मात्र 
घरमा सानोतिनो परिवर्तन गर्न सक्नुहुन्छ । यदि अश्वीकार गर्न उचित छ 
भने तपाईको घरधनीले तपाईको अनुरोधलाई मात्र अश्वीकार गर्न सक्दछ 
उदाहरणका लागि, यदि काममा संरचनात्मक परिवर्तनहरू समावेश छ वा 
घरको प्रकृती अनुकुल विसंगत छ भने।

त्यहाँ केही प्रकारका ‘समान्य’ परिवर्तनहरू हुन्छन् जहाँ तपाईंको घरधनीले 
असहमती गर्न अनुचित हुनसक्दछ। उदाहरणको लागी:

•	 सुरक्षाको कारण फर्निचरहरु नढल्के को भित्तातर्फ  सुरक्षित रुपमा राख्ने

•	 एकल घरमा बाहिरको ढोकामा बालबालिकाले खोल्न नसक्ने सुरक्षित 
ढोला जडान गर्ने

•	 झ्यालहरुमा झिङ्गाहरु नछिर्ने जालिहरु राख्ने

•	 आन्तरिक झ्याललाई ढाक्न जडान वा प्रतिस्थापन गर्ने(जस्तै पर्दाहरु)

•	 ब्लाईंण्ड वा पर्दाका धागोहरु सुरक्षित गर्नकोलागि क्लीट वा डोरीहरु 
जडान गर्ने

•	 घरभित्र सुरक्षा ढोका जडान गर्ने

•	 बालबालिकाहरुको सुरक्षाको लागि झ्यालहरुमा सुरक्षाका साधनहरु 
जडान गर्ने

•	 बृद्ध वा अशक्त आवासकर्ताहरुकोलागि सहयोग गर्न हातले चलाउन 
मिल्ने धाराको जडान वा लेभर-खालका धाराहरु जडान गर्ने

•	 तस्वीरहरु ईत्यादी झुण्डाउनको लागि हुकहरु, किलाहरु वा स्क्रु हरु 
जडान गर्ने वा बदल्ने।

•	 फोनलाईन वा ईन्टरनेट जडान गर्ने

•	 बगैंचामा तरकारी, फुलहरु, सागसब्जी चा हरिला तरकारीजरु रोप्ने 

•	 झिक्नमिल्ने तारबिनाको सुरक्षा क्यामराहरु जडान गर्ने

•	 झ्याल वा शिशाको ढोकाहरुमा स्याटर-रेसिस्टेन्स फिल्म लगाउने

•	 घरको मुख्य स्वारुप वा देखावट, सतहलाई स्थायी रुपमा वा बदल्ने गरि 
परिवर्तन नगर्ने।

केहि अपवादहरु लागू हुनेछन्। केहि सानातिना परिवर्तनहरु घरधनीले 
योग्यता प्राप्त व्यक्तीद्वारा गर्नुपर्नेछ।

घरमा कुन ैपनि परिवर्तन र टुटफुट भएको खण्डमा तपाईले तिर्नुपर्नेछ। 
बहालको अन्त्यमा कुन ैपनि फेरबदल गरि हटाएको खण्डमा निश्चित 
नियमहरु लागूहुनेछ।

घरेलु हिंसा भएको परिस्थितीमा तपाईको अधिकारहरु

प्रत्येक व्यक्तिलाई सुरक्षित महसुस गर्न र घरेलु हिंसाबाट स्वतन्त्र रहने 
अधिकार छ। यदि तपाईं वा तपाईंको आश्रित बालबालकले भाडाको घरमा 
घरेलु हिंसाको अनुभव गरिरहनुभएको छ भने, त्यहाँ तपाईंको सुरक्षा सुधार 
गर्नका लागि विकल्पहरू उपलब्ध छन्।

यदि तपाईं वा तपाईंको आश्रित बालबालिका हिंसाबाट जोगिन आवश्यक 
छ भने, तपाईं आफ्नो भाडाको करार कुन ैपनि जरिवाना बिना तत्काल 
समाप्त गर्न सक्नुहुन्छ। यो गर्नको लागि तपाईले आफ्नो घरधनीलाई 
प्रासंगिक प्रमाणको साथ समाप्तीको सूचना पनि दिनु पर्दछ र कुन ै पनि 
सह-भाडावालालाई समाप्तीको सूचना पनि दिनुपर्दछ।
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अथवा, यदि तपाइ ँतपाइकँो घरमा बस्न चाहानुहुन्छ भने, तपाइ ँअपराधीको 
भाँडा समाप्त गर्ने आदेशको लागि न्यायाधिकरणमा निवेदन दिन सक्नुहुन्छ 
(यदि तिनीहरू अर्को सह-भाडादार हुन् भने)।

घरेलु हिंसा अपराधको बखत हिंसाको अपराधीले गरेको घरको क्षतिको 
लागि भाडामा लिने वा कुन ै निर्दोष सह-बहालकर्ता उत्तरदायी हुँदैन।

बहालको समाप्ती
समाप्तीको सूचना दिन अनिवार्य छ

एक भाडा सम्झौता एउटा कानूनी रूपमा बाध्यकारी सम्झौता हो जुन केवल 
केही खास तरिकाले मात्र अन्त्य हुन सक्छ। भाडा सामान्यतया तपाईं वा 
तपाइकँो घरधनीले अर्को पक्षलाई सूचना दिएर समाप्त हुनेछ र तपाइलँे 
सूचनामा उल्लेख गरिएको मिति वा त्यस भित्र खाली गर्न सक्नुहुन्छ।

एउटा भाडाको समाप्त गर्नका लागि तपाईले घरधनी वा अभिकर्तालाई 
आवश्यक अवधिको साथ लिखित समाप्तीको सूचना दिनु पर्छ। केहि  
अवस्थाहरूमा, तपाईं समाप्तीको लागि कुन ैपनि समाप्तीको सूचना जारी  
नगरीकन ट्रईब्युनलमा सिधा आवेदन दिन सक्नुहुन्छ उदाहरणका 
(उदाहरणका लागि यदि तपाइले कठिनाइ अनुभव गर्दै हुनुहुन्छ।) 

यदि तपाईं समाप्तीको सूचनामा तोकिएको मितिमा छोड्नुहुन्न भने, घरधनी 
वा अभिकर्ताले ट्राईब्युनलमा समाप्ती र समाप्ती आदेशहरूको लागि 
आवेदन दिन सक्नुहुन्छ। यदि तपाईंले ट्राईब्यूनलको आदेश पालना गर्नुभएन 
भने, केवल एक Sheriff’s Officer (शेरिफ अफिसर) ले तपाईंलाई 
कानुनी रूपमा स्वामित्वको लागि वारन्ट जारी गरेर घरबाट हटाउन सक्छ।

जबसम्म शेरिफ अफिसरले ट्राईब्यूनल वा अदालतले जारी गरेको कब्जाको 
लागि वारेन्ट लागू गरिरहेको छैन भने, तपाईंलाई कुन ै पनि परिस्थितिमा 
तपाईंको घरबाट बाहिर राख्न सक्दैनन् ।

निश्चित अवधीको सम्झौता चाँडो अन्त गर्न पर्दाको उलङ्घन 
शुल्कः

यदि तपाइ ँएक निश्चित अवधिको सम्झौता समाप्त गर्नुहुन्छ जुन ३ बर्ष वा 
सो भन्दा कमको लागि छ भने, सम्झौताको चरणको आधारमा अनिवार्य 
उलङ्घन शुल्कः लागू हुन सक्छ। यदि यो लागू हुन्छ भने, तोकिएको शुल्कः 
देहाय अनुसार हुनेछ:

•	 ४ हप्ताको भाडा यदि २५% भन्दा कम बहालको करार सकिएको भए

•	 ३ हप्ताको भाडा यदि २५% भन्दा बढी तर ५०% भन्दा कम बहालको 
करार सकिएको भए

•	 २ हप्ताको भाडा यदि ५०% भन्दा बढी तर ७५% भन्दा कम बहालको 
करार सकिएको भए

•	 १ हप्ताको भाडा यदि ७५% भन्दा बढी बहालको करार सकिएको भए

यदि तपाईंले ऐन अन्तर्गत अनुमति प्राप्त कारणको लागि सम्झौता प्रारम्भमा 
समाप्त गर्नुभयो भने उलङ्घन शुल्कः लागू हुँदैन।

भाडाको धरौटी फिर्तालिने

जहाँसम्म घरधनीले भाडा धरौटीको लागि कारण जनाएर दाबी नगरेसम्म 
भाडाको करार सकिएपछी तपाईले धरौटी पुरै फिर्ता पाउनु पर्दछ। 
उदारहणको लागि यदिः

•	 भाडा वा अन्य शुल्कःहरु(जस्तै, पानी प्रयोग गरेको बिल नतिरेको, करार 
भंग गरेको शुल्कः) तिर्नु पर्ने भएमा

•	 साँचोको प्रती फिर्ता नदिएको र साँचो फर्नु परेमा

•	 तपाईले घरमा टुटफुट गरेको वा पहिलाको अवस्था रिपोर्टको ‘साधारण 
टुटफुट’ बाहेक तुलनामा राम्रो संग सफा सुग्घर नराखेमा। 

तपाईंले घर प्रयोग गर्दाको समय बित्दै गएपछीको साधारण टुटफुट लगाएत 
घरको साधारण रुपमा मर्मत स्याहार संहार नगरेको कारण टुटफुट भएमा  
तिर्न बाध्य हुनुहुन्न।

जाँचतालिका
तपाईले निम्न प्रश्नहरुको जवाफ हो नभने सम्म सम्झौतामा हस्ताक्षर गर्नु 
हुँदैन।

बहालको सम्झौता

	� मैले करार पढें  र यदि मैले नबुझेको कुराहरुको प्रश्न सोधें।

	� मैले सम्झौताको तोकिएको निश्चित अवधीको बारेमा कुराकानी 
हस्ताक्षार गर्नु अगाडी गरें, जुनचाँही ६ महिना, १२ महिना वा अरु कुन ै 
अवधीको लागि।

	� मैले भुझेको छुकी मलाई कुन ैएकप्रकारको भुक्तानीको तरिका उपलब्ध 
गराउनु पर्दछ जहाँ तेश्रो पक्षलाई तिर्दा शुल्कः लाग्ने छैन।

	� मैले बुझेको छु की हस्ताक्षार गर्नु अगाडी कुन ैपनि सम्झौताको थप 
शर्तहरुको बारेमा कुराकानी गर्न सक्दछु।

	� मैले यो जाँच गरेको छु कि सम्झौताको सबै अतिरिक्त सर्तहरूकोलागी 
खुल्ला छन्। उदाहरणको लागी, सम्झौतामा एक शर्त समावेश गरिएको 
छैन की जब मैले छोड्दा मलाई कार्पेट सफा गर्नु पर्छ भनेर, घरधनीले 
मलाई घरमा घरपालुवा जनावर राख्न अनुमति दिएको छ जहाँसम्म 
आवश्यक पर्दछभने।

कबुल गरिएको मर्मत

घनरधनी वा अभिकर्ताले कुन ै पनि कुरा मर्मतकोलागी कुन ै पनि कबुल 
गरेका भने(जस्तै, ओभन फेर्ने) वा अन्य कामहरु(जस्तै कोठामा रंग लगाउने, 
पछाडीको जग्गा सफा गर्ने। ईत्यादी)

	� मैले निश्चय गरिसकेको छु की मैले यी सबै गरिसकेकोछु

	 वा

	� मैले लिखित रुपमा गर्दछु भनेर लिखित रुपमा कबुल(सम्झौतामा 
हस्ताक्षर गर्नु अगाडी) गरेको छु

अगाडी तिर्नुपर्ने पैसा

	� मैले तिर्नु पर्दैनः

	 -	 २ हप्ता भन्दा बढीको अग्रीम भाडा

	 -	 ४ हप्ता भन्दा बढीको भाडा धरौटी 
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	� मैले नतिर्नु पर्नेकुराहरुः

	 -	 बहालको सम्झौता तयार गर्दाको खर्च

	 -	� सम्झौतामा उल्लेख भएको सबैलाई शुरुको साँचो र अन्य खोल्ने 
उपकरणहरु

	 -	 घरमा घरपालुवा जनावर राख्ने अनुमती

समस्या रहित भाडाका सुझावहरु

भाँडामा लिंदा समस्याहरूबाट जोगिनका लागि केहि उपयोगी सल्लाहः

•	 तपाईंको सम्झौताको प्रतिलिपि राख्नुहोस्, अवस्था रिपोर्ट, भाडाका 
रसिदहरू, भाडा धरौटी नम्बर र तपाईंले पठाउनु र पाउनु भएको 
पत्रहरू / ई-मेलहरूको प्रतिलिपिहरू सुरक्षित ठाउँमा राख्नुहोला जहाँ 
तपाईं यसलाई पछि सजिलै भेट्टाउन सक्नुहुनेछ।

•	 जब तपाईं पहिला सर्नुहुन्छ  फोटोहरू घरको अवस्ता रेकर्ड गर्ने एक 
उत्तम तरिका हो। घरको मिति-छाप लागेका फोटोहरू लिनुहोस्, विशेष 
गरी क्षतिग्रस्त वा फोहोर भएका क्षेत्रहरूमा। यी तस्विरहरू राख्नुहोस् 
यदि घरमालिकले तपाईंको भाडामा लिईएको धरौटी फिर्ता गर्न नमान्दा 
काम लाग्दछ।

•	 यदि तपाईंलाई घरधनीले उनीहरूको पक्षको सम्झौता पालना गरिरहेको 
छ जस्तो लाग्दैन भने (उदाहरणका लागि मर्मत गर्न असफल भएर) 
पनि तपाईंको सम्झौताको शर्तहरूको पालना गर्नुहोस् र तपाईंको भाडा 
तिर्ने काम कहिल्यै नरोक्नुहोस्। यदि तपाईं त्यसो नगर्नु भयोभने तपाईं  
निक्लनु पर्ने हुनसक्छ।

•	 घरमा कहिल्यै पनि कुन ै पनि प्रकारका परिवर्तन नगर्नुहोस्, वा अन्य 
व्यक्तिलाई पहिले घरधनी वा अभिकर्ताको अनुमति नमागीकन आउन 
नदिनुहोला।

•	 घरधनी वा अभिकर्तासँग तपाईंको सम्झौताको लिखित रेकर्ड राख्नुहोस् 
(उदाहरणका लागि ई-मेलको प्रतिलिपिहरू राखेर वा तपाईंको 
कुराकानीको डायरी रेकर्ड राखेर, जसमा समय र मितिहरू, तपाईंले 
कोसँग कुरा गर्नुभयो र तिनीहरू के गर्न राजी भए)। लिखित सम्झौता 
हुनाले धेरै मद्दत पुर्याउँछ, उदाहरणका लागि मर्मतका अनुरोधहरू। 
यो एक रेकर्ड उपयोगी हुन्छ र यदि विवाद परेको खण्डमा सहयोग गर्न 
सक्दछ।

•	 चोरी, आगलागी र प्राकृतिक प्रकोपहरूमा तपाईंको आफ्रनो सामानहरू 
सुरक्षित गर्नको लागि घर सामग्री बीमा लिने विचार गर्नुहोस्। घर 
मालिकको निर्माण बीमा, यदि तिनीहरूसँग त्यो छ भने, तपाईंको 
सामानहरूलाई कभर गर्दैन।
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(तपाईको भाषाको दोभाषेकोलागि अनुरोध गर्नुहोला)

•	 यदि घरमा पुल(पौडी खेल्ने) वा बगैंचा छ भने, घरधनी वा अभिकर्ताले 
तपाइकँो मद्दतको लागि उनीहरूले अपेक्षा गरेको कुराको बारेमा स्पष्ट 
हुनुहोस्।

•	 तपाईको भाडामा लिने कुरामा तपाईले हस्ताक्षर गर्ने कुरामा सावधान 
हुनुहोस् र कसैले तपाईलाई हतरपतर गर्न नदिनुहोस्। खाली फाराममा 
कहिल्यै पनि हस्ताक्षर नगर्नुहोस्, जस्तै ‘धरौटी फिर्ताको लागि दावी’ 
फाराम।

•	 यदि तपाईं त्यस ठाउँमा खुशी हुनुहुन्छ र तपाईंको सम्झौताको अन्त्य 
हुन गइरहेको छ भने सम्झौताको अर्को निश्चित-अवधिको लागि 
नवीकरण गर्न आग्रह गर्नुहोस्। यसले अप्रत्याशित रूपमा छोड्न 
भनिएको चिन्तालाई हटाउनेछ र अर्को अवधिको लागि भाडाको रकम 
यकिन गर्न मद्दत गर्दछ।

थप जानकारी
तपाईको भाडामा रहँदाको अधिकार र जिम्बेवारीको बारेमा थप 
जानकारीको लागि Fair Trading website मा हेर्नुहोला वा  
13 32 20 मा फोन गर्नुहोला। NSW भर NSW सरकारले सामुदायिक-
आधारका बहाल सुझाव र परामर्श सेवाहरुले परामर्श, जानकारी र सुझाव 
उपलब्ध गराऊँद छ। बहालकर्ताको यूनियनको वेभसाईट  
tenants.org.au मा हेर्नुहोला।
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