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Bat dau thué nha

Trudc khi cho mét ngudi thué can nha dan cu cla
minh, quy vi (ngudi chd nha) hodc dai dién (dai dién
dia Oc) cla quy vi sé can phai ky mét khoan thira
nhan trén ban thda udc thué nha dan cu rang quy vi
da doc va hiéu thong tin nay (Landlord information
statement (Ban Thong tin cho chi nha)). C6 cac
muc phat néu khéng dap ng diéu kién nay.

Cac trach nhiém téng quat cta quy vi truwdc

khi cho thué can nha cia minh

Trudc khi cho thué mot can nha cia minh, quy vi

phai ddm chac can nha dé dugc sach sé vira phai,

phl hop dé cu ngu va can nha & trong tinh trang
t6t. Quy vi phai thuc hién tat ca cac budc hgp ly dé
dam chac rang:

+ Khéng ¢6 trd ngai phap ly trong viéc sir dung
can nha dé & (vi du cac han ché vé ké hoach mdi
trudng, hodc khéng cé sy chudn y cda hoi déong
thanh phé dé str dung can nha lam chd &)

* can nha cla quy vi cé tuan thd véi cac luat lé y
té va an toan (vi du hang rao cho ho bai, 1ap dat
dién, may bao dong khéi, an toan cho cira sé va
ban c6ng)

+ can nha cé sy an ninh thich dang

« Tat ca hé théng dén déu dugc gan cac bong dén
con hoat dong tét.

Can nha phai thich hop dé &

Pé dugc xem 1a thich hgp dé &, can nha phai dap

(ng (cac tiéu chuan téi thiéu), do la:

1. ¢b cau tric chac chan

2. €6 anh sang nhan tao (dén) hoac anh sang thién
nhién day dd cho mdi phong, ngoai trir nha kho
hodc nha dé xe

3. dugc thong khi day du

4. dugc cap dién hodc khi dét, va c6 day da 6 cam
dién hodc & cam khi dét cho viéc thap sang, sudi
am va cac thiét bj khac

5. ¢6 hé thdng 6ng nudc va thoat nudc day du

6. c6 dudng 8ng nudc c6 thé cung cdp nudc ndng
va nudc lanh dé an udng, tdm rira va giat gid

Thang Ba 2020

Ban thong tin

> “
cho chu nha
Nhirng diéu quy vi can biét trudc khi
cho thué mot can nha dan cuw

7. c6 tién nghi phong tam, ké ca bon cau va noi rlra
tay, ma cé su riéng tu cho ngudi sir dung.
Cling c6 thé c6 cac van dé khac lam cho ngdi nha
khdng phu hop dé &, ngay ca néu nhu da dap Urng
duogc 7 tiéu chudn t8i thiu ndi trén. Trudc khi cho
thué nha, quy vi nén thuc hién cac buéc (chang han
nhu stra chira) dé ddm chac ngdi nha dugc thich
hgp dé &.

Nhirng gi quy vi phai thong bao cho nguoi

thué nha truéc khi ky théa wéc thué nha

Trudc khi ky vao thda uéc thué nha, quy vi hodc dai

dién cta quy vi phai cho ngudi thué biét néu can

nha:

+ da dydinh ban

+ la doi tuwgng clia thd tuc t6 tung tai toa do noi
cho vay thé chap dang tim cach doi lai can nha

+ thudc vé mot chuong trinh chung cu va mot Qy
ban tai thiét chung cu hién da dugc thanh lap
cho chuong trinh chung cu d6.

Quy vi hoac dai dién cta quy vi cling khong duogc
thuyét phuc mot ngudi thué nha ky két vao mét
thoa thuan bang cach dua ra cac dién ta/trinh bay
giad d6i hodc sai lac, hoac bang cach c6 y dau diém
rang can nha:

+ d3 hoac c6 thé bi anh hudng ngap lut do bién c6
thai tiét hodc bi &nh hudng chdy rirng trong 5
nam vira qua

+ ¢6 nguy co dang ké vé an toan hoac stc khoe
(trir khi nhitng diéu nay dé nhan thay ddi voi
mot ngudi biét diéu/than trong khi can nha dugc
kiém tra)

+ da tung la noi xdy ra mot téi &c hung bao va
nghiém trong (vi du: giét ngudi hoac tan cong
nghiém trong) trong 5 nam vira qua

« da dugc liét ké trong loose-fill asbestos
insulation register (dang ky chat cach nhiét
amiang dang rdi)

« da dugc dung dé ché tao hodc trong trot cay bi
cdm hodc ma tly trong 2 nam vira qua
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+ thubc vé mot tda nha noi moét &n lénh vé viéc an
toan chong chay hodc an Iénh yéu cau stra chira vat
liéu cla toa nha (hodc ban thong bdo vé y dinh dua
ra mot trong cac Iénh nay) da dugc dua ra vé I6p
boc ngoai (cladding) dé chay cla tda nha

+ la mét phan clia tdoa nha ma chd nhan da ndp don
xin xdy cat hoac don xin chirng nhan xay cat tuan
tha d6i vdi viéc chinh sira lién quan dén |6p bao
ngoai dé chay

+ thudc mét chuong trinh chung cu (strata scheme)
khi céng tac chinh stra da dinh ngay hoac cac stra
chira 16n lao sé& dugc thuc hién d6i véi tai san/khu
vuc chung trong thoi han ¢é dinh clia thda uéc
thué nha

 bianh hudng cuta viéc khoanh vung (zoning) hoac
luat I1é ma sé khdng cho phép ngudi thué nha nhan
dugc gidy phép dau xe, va khu vuc d6 chi c6 san
ché dau xe ¢6 tinh tién

+ ¢6 bat cr dich vu thu don chéat thai/rac dugc hoi
dong thanh pho thyc hién ma khac biét so véi cac
can nha khac trong khu vurc hdi dong thanh pho

* ¢4 16i vao nha dé xe (driveway) hoac 16i di bd ma
nhirng ngudi khac c6 thé dung mét cach hop phap.

C6 ap dung murc phat néu bat clr cac diéu nao trén
day khong dugc thuc hién.

Phai c6 van ban théa uéc thué nha

Quy vi phai dung mau don tiéu chuan cta thda udc

thué nha dan cu. Cac diéu khoan tiéu chuan thi khong

thé bj thay déi hodc x6a bo. Cac thdéa thuan bang |0
noi cling van c6 tinh cach rang budc phap ly ddi véi

quy Vi.

Cé thé thuong lugng va thém vao cac diéu khoan phu

trdi, mién la cac diéu khodn dé khéng mau thuan véi

Residential Tenancies Act 2010 (Pao ludt Thué nha Dén cu

2010) hodc Residential Tenancies Regulation 2019 (Lugt

1é vé viéc Thué nha Dan cu) va cling khong bat kién dinh

V@i cac diéu khodn tiéu chuan cla thdéa udc. Bat clr

diéu khodn nao ma han ché hoac thay d6i cac nghia

vu cla quy vi dudi Bao luat hodc Luat |é noi trén déu
bi ngan cam va vé hiéu.

La mot phan cua bat cir thda udc nao, quy vi khong

dugc:

+ yéu cau ngudi thué nha phai thu xép dé tham dugc
giat mét cach chuyén nghiép, hodc tra phi ton giat
tham nhu thé, khi ho trd nha, trir khi can dén vi ho
da c6 gilr mot thd cung trong nha

+ doi hdi nguadi thué nha phai mua bao hiém

* mién trir trdch nhiém cla quy vi d6i v&i cac hanh
ddng hodc sai sét clia quy vi hodc ngudi dai dién
clia quy Vi

« d0i hoi ngudi thué nha tra tat cd hodc phan nao cuda
tién thué con lai, tién thué gia tang, mét khoan tién
phat hoac boi thudng thiét hai udc tinh, néu ngudi
thué nha vi pham théa udc

+ dua diéu kién rang néu nguai thué nha khong vi
pham théa udc, tién thué nha cé thé dugc giam
hodc ngudi thué nha c6 thé nhan dugc mot lgi l6c
khac

+ d0i hoi ngudi thué nha phai dung cac dich vu clia
mot ngudi hodc mot doanh nghiép nao cu thé dé
thuc hién bat c&r cac nghia vu nao clia ngudi thué
nha theo dudi thda udc

+  doi hdi ngudi thué nha phai dung mét cong ty chuyén
biét dé cap dich vu tién ich (vi du dién, khi dét..) néu
khong c6 han dinh nao néu rang quy vi phai ding
mot cdng ty chuyén biét dé cap dich vu tién ich.

C6 nhirng ngoai 1é dp dung d6i va&i cac thda udc ma cod
thoi han 20 ndm hoac hon.

Trong viéc chon ngu@i thué nha, quy vi khéng
duoc ky thi

Quy vi c6 quyén chon ng vién phu hgp nhat dé cho
thué nha, nhung sé bi xem la trai luat néu ky thi nguoi
nao dua trén chiing tdc, tudi tac, khuyét tat, gidi tinh,
khuynh huéng tinh duc, tinh trang hén nhan hoac thai
nghén cla ho. Viéc ky thi néi trén la trai v&i luat chéng
ky thi ctia Ti€éu bang va Lién bang.

Nhirng gi quy vi phai dwa cho ngu¢i thué nha

Truéc khi ngudi thué nha ky théa udc hodc don vao

nha, quy vi hoac ngudi dai dién clia quy vi phai dua

cho ho cac gidy t& nhu sau:

«  mot ban thda udc thué nha dugc dé nghi, da dién
vao cac chd tréng trong thda udc

+ 2banin, hodc 1 ban dién tl, ctia ban béo cdo tinh
trang nha do quy vi hodc ngudi dai dién dién vao

+ mot ban Tenant information statement (Ban
thong tin cho ngu@i thué nha)

« mot ban luat Ié chung cu (by-laws), néu can nha
thudc vé mét chuong trinh chung cu (strata
scheme).

Vao luc théa udc dugc ky, quy vi hodc ngudi dai dién

phai:

« d0i v&i bat c&r ho boi hodc ho nudc sui (spa) clia can
nha, phai c6 ban chirng nhan hiéu luc vé viéc tuan
tha (certificate of compliance) hoac chirng nhan
nghé nghiép (occupation certificate) da dugc cap
trong 3 nam vira qua. Viéc nay khdng ap dung néu
can nha clia quy vi thudc chuong trinh chung cu/
cdng déng ma c6 hon 2 16.

Trudc lic hodc vao lic bat dau cho thué nha, quy vi

hoac dai dién dia 6c cla quy vi phai:

+ dua chia khéa (hodc théng tin hodc thiét bj gi dung
dén) dé mé bat clr 6 khoa hodc thiét bj an toan
nao déi vdi can nha cho thué hodc tai san/khu vuc
chung, ma khéng tinh tén phi déi véi méi ngu&i
thué nha c6 tén trong thda udc thué nha.

C6 cac murc phat néu cac yéu cau ndi trén khéng dugc
dap ung.
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Quy vi phai dién vao ban bao cao tinh trang
nha va gitr mét ban sao
Quy vi hoac dai dién clia quy vi phai dién vao mot ban

bao cao tinh trang nha trudc khi ky thda udc thué nha.

Quy vi phai dua cho ngudi thué nha 2 ban in, hodc 1
ban dién t, cia ban bao cao tinh trang nha ma quy vi
hodc nguoi dai dién da dién vao.

Ngudi thué nha phai dién vao ban bao céo trong vong 7
ngay sau khi dugc phép don vao nha va réi dua mot ban
cho quy vi hoac ngudi dai dién quy vi. Quy vi hoac ngudi
dai dién phai gitr mot ban clia bao cao da dién.

Cac han dinh vé nhirng gi ngu¢i thué nha phai

tra vao lic bat dau thué nha

C6 nhitng han dinh vé nhirng gi quy vi c6 thé yéu cau

ngudi thué nha phai trad khi thué nha ctia quy vi. Quy

vi khdng dugc yéu cau ngudi thué nha tra tién déi vai:

« phitén chuan bj thda udc thué nha

+ viéc dua ho chia khéa hodc thiét bj ndo khac dé mé&
khoa

Quy vi khdng dugc doi hoi ngudi thué nha phai tra:

 nhiéu hon 2 tuan tién thué nha tra trudc trur khi
ngudi thué nha muén thé

+ tién dat coc & mdrc cao hon 4 tuan tién thué nha.

Cach thirc quy vi quan ly tién dat coc

Khodn dat coc thué nha (rental bond) phai la bang
tién ch&r khong phai la sy cam doan. Chi c6 thé yéu
cau 1 khodn tién dat coc (& murc t6i da la bang 4 tuan
tién thué nha) déi véi méi thda udc thué nha. Quy vi
khong thé |dy tién dat coc trudc khi théa udc thué nha
dugc ky két. Néu ngudi thué nha tra truc tiép tién dat
coc dén Fair Trading bang cach st dung Rental Bonds
Online (Dich vu Truc tuyén dé tra tién Dat coc Thué
nha) (RBO)), quy vi hodc dai dién cla quy vi sé nhan
dugc xac nhan vé viéc nay trudc khi hoan tat thoa udc
thué nha.

Quy vi hodc dai dién cta quy vi cling phai dang ky vdi
RBO va ma&i ngudi thué nha dung RBO dé nop khoan
dat coc nay, trudc khi quy vi ldy tién dat coc tir ngudi
thué nha. Ngudi thué nha c6 thé dung RBO dé tra tién
dat coc mdt cach an toan va tryc ti€p dén NSW Fair
Trading, co quan nay sé gilr khoan tién nay trong quy
tin thac trong su6t thoi han thué nha.

Néu ngudi thué nha quyét dinh khéng dung RBO, thi
mau don van ban ‘bond lodgement form’ c6 thé dugc
dung dén. Quy vi phai ky gdi bat c&r khoan tién dat coc
(nhan dugc t&r ngudi thué nha) dén NSW Fair Trading
trong vong 10 ngay lam viéc. Néu tién dat coc dugc
trd cho dai dién ctia quy vi, thi dai dién do6 phai ky gdi
khodn nay dén NSW Fair Trading trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir sau ngay cudi cdia thang ma ngudi thué
nha tra tién dat coc.

Quy vi va ngudi thué nha cé thé déng y rang tién dat
coc dugc trd gép (lam nhiéu lan) sau khi thoa udc thué
nha da duoc ky.

Néu can nha thudc vé mét chuong trinh
chung cw

Néu can nha cda quy vi thudc vé mét chuong trinh
chung cu (strata scheme), quy vi phai thong bao
bang van ban cho hoi déng cac chi nhan (owners'
corporation) biét trong vong 14 ngay sau khi mot thoa
udc mdi vé thué nha dugc bat dau. Thu thdng béo
phai bao gém tén clia ngudi thué nha va dia chi lién
lac (vi du dia chi glri thu hoac dia chi email) dé ho c6
thé dugc dang ky vao danh sach clia chung cu (strata
roll).

Lién lac véi nguei thué nha

Quy vi phdi cho ngudi thué nha biét tén cla minh va
cach thirc dé ho lién lac quy vi truc ti€p, ngay ca khi
quy vi c6 mot dai dién. Néu quy vi khéng c6 dai dién,
quy vi cling phai cung irng dia chi cu trd hoac dia chi
kinh doanh cGla minh d& nhan duoc thu tir. Chi tiét
lién lac nay phai dugc néu trén van ban va trao cho
ngudi thué nha trudc khi hodc vao ltc ho ky théa udc
thué nha, hoac cé thé bao gom trong thoa udc.

Quy vi cling phai cho ngudi thué nha biét, bang van
ban, trong vong 14 ngay ké tlr khi quy vi cé thay doi
nao vé chi tiét lién lac ca minh.

MGt sé giao dich chinh thirc gitra quy vi va ngudi thué
nha phai dugc thuc hién qua van ban dé dugc xem 13
hiéu luc, vi du nhu thong bdo cham dirt thué nha va
thdng bao tang tién thué nha. Quy vi hoac ngudi thué
nha cé thé dung email dé glri théng bao hoac cac tai
liéu khac nhung chi khi bén kia da cho phép rd rang
rang mot dia chi email d& dugc néu ra dé dung cho
muc dich nay.

Trong khi thué nha

Quy vi phai gilr tat ca chi tiét/hd so vé viéc tra

tién

Quy vi hoac dai dién clia quy vi phai:

« dua bién nhan thu tién thué (rent receipts) dén
ngudi thué nha (trur khi tién thué dugc trd vao
truvong muc ngan hang da dé nghi)

+ gilr ho so vé tién thué ma ngudi thué nha da tra

« cung cap ban liét ké tién thué (rent record) dén
ngudi thué nha, trong vong 7 ngay ké tur khi ho viét
thu yéu cau viéc nay.

Khi nao thi quy vi c6 thé tang tién thué trong
lic cho thué nha

Da6i vdi viéc thué nha cé ky han cé dinh (fixed term) ma
chua tdi 2 nam, chi c6 thé tang tién thué trong ky han
doé néu thda udc c6 quy dinh khodn gia tang hodc cach
tinh khoan tang. Quy vi khdng can phai thdng bao van
ban dén ngudi thué nha.
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Da6i vdi viéc thué nha cé ky han ¢é dinh la 2 nam
hodc hon, hodc doi véi thoéa udc thudong ky (periodic
agreement) (nghia la khi ky han c6 dinh da hét han,
hodc khéng cé néu cu thé thoi han ¢é dinh), quy vi
khong thé tang tién thué hon mot 1an cho mai 12
thang. Quy vi phai gii van ban bao trudc it nhat la 60
ngay dén ngudi thué nha.

Ai sé tra tién cho cac Ié phi hdi dong thanh
pho, thué va mét sé Ié phi dich vu tién ich?
Quy vi luén chiu trach nhiém tra tién cho tat ca cac Ié
phi héi dong thanh phé (rates), thué hodc cac loai phi
nao khac dudi bat cir luat Ié nao. Cling cé cac loai phi
khac ma quy vi phai tra nhu da néu trong théa udc
thué nha.

Thudong thi nguai thué nha sé tra tién dién va khi dot
nhung chi néu khi can nha c6 déng ho do riéng ré.

Cac han dinh vé viéc khi nao thi nguoi thué
nha phai tra tién str dung nuwéc
Nuwéc khac vai cac tién ich khac vi luén luén dugc noi
két, va trrong muc cap nudc sé dirng tén quy vi. Quy
vi luén cé trach nhiém tra tat ca Ié phi dich vu cap
nudc (ngoai trir tién phi s&r dung nudc néu can nha cé
déng ho nudc riéng) va tat ca cac dich vu cdng thai.
Quy vi chi c6 thé yéu cau ngudi thué nha tra tién sir
dung nudc néu nha c6 dong ho nudc riéng ré va dap
Urng dugc murc hiéu sudt nudc nhu sau:
* tat cad cac voi sen tam déu c6 murc luu lugng téi da
la 9 lit nuwGc moéi phut
¢ tat ca cac voi nudc lanh va voi nudc néng lanh hoa
trén cho bon rira chén trong nha bép hodc bon rira
tay trong phong tam phai cé murc luu lugng téi da
la 9 lit nuwdc mbi phut
* 4t cad cac bon cau hodc voi nudc ro ri trong nha
déu dugc stra chira vao Itc bat dau thda udc thué
nha, va khi nao cac thiét bj do ludng hiéu suat nudc
khac dugc lap dat, slra chira hodc nang cap
+ ké tlr ngay 23 thang Ba 2025, cac bdn cau déu phai
€6 2 nUt bam (xa nudc it hodc nhiéu) va cé murc toi
thiéu WELS 13 ba sao (3-star WELS).
Thém vao do, khodan tién tra (bdi ngudi thué nha) cho
viéc sir dung nudc khéng dugc nhiéu hon sé tién ghi
trén héa don ma céng ty cap nudc giri dén quy vi. Quy
vi phai yéu cau ngudi thué nha tra tién nudc trong
vong 3 thang ké tlr ngay cap (issue date) ctia hoa don
va quy vi phai cho ngudi thué nha it nhat la 21 ngay
dé tra tién.
Néu nudc trong bon chira (tank water) la hinh thirc
duy nhat cla viéc cap nudc dén can nha (nghia la cé
xe giao nudc), thi quy vi phai ddm chac rang c6 nudc
trong bon chira vao luc bat dau cho thué nha. Ngudi
thué nha sé chju trach nhiém tra tién dé dugc tiép tuc
cap nudc khi can trong ltc thué nha, néu can nha dap
Urng cac murc do ludng hiéu suat nudc.

Quy vi phai stra chira va bao tri can nha cta
minh

Can nha cho thué phai ludn ludn thich hgp dé c6 thé
@. Quy vi 6 trach nhiém vé bat cr viéc stra chira hoac
bao tri, nham gidp can nha c6 tinh trang tot hop ly xét
theo tudi tac cdn nha va tudi tho du doan cla né, va
khodn tién thué ma ngudi thué dang tra.

Ngudi thué nha can phai cho quy vi hodc dai dién quy
vi biét nhirng khi can nha can dugc stra chita. Quy vi
cé trach nhiém thu xép va tra tién cho viéc stra chira
trir khi ngudi thué nha da gay ra hodc da dé mac cho
viéc hu hai xay ra.

Néu viéc slra chira la khan cap, vi du nhu 6ng nudc
bi b&, bén cau bi ngh&n hoac hu hai, ro ri khi dét hodc
16i nguy hiém vé dién, quy vi phai thuc hién cac stra
chita nay sém ngay khi c6 thé. Trén website (trang
mang) cla chiing t6i cé danh sach cac loai stra chira
khan céap.

NE&u ngudi thué nha khdng thé lién lac dugc quy vi,
hodac quy vi khdng hoan tat viéc sira chita khan cap
trong mét thai han hgp ly, thi ngudi thué nha cé thé
tim mot ngudi chuyén mon dé thuc hién viéc stra chira
ma khong can dén sy chap thuén clia quy vi. Sau d6
quy vi phai tra tién lai cho ngudi thué nha (khoan toi
da la $1.000) cho phi tén cla viéc slra chita d6, trong
vong 14 ngay ké tlr ngay ho glri van ban doi tién.
Ngudi thué nha cda quy vi c6 thé nép don dén Fair
Trading d€ xin 1énh yéu cau slra chira néu quy vi tr
chéi hodc khéng cung (rng/bao tri cdn nha trong tinh
trang tét hop ly. Tuong tu, quy vi ¢ thé ndop don dén
Fair Trading d€ xin an |Iénh yéu cau chinh sira néu
ngudi thué nha tir chéi hoac khong stra chira cac hu
hai ma ho da gay ra hodc cho phép xay ra (vi du do
thi€u trach nhiém hodc chénh mang). NSW Civil and
Administrative Tribunal (Toa Tai phan Dan sy va Hanh
chanh NSW) (goi tat 1a Tribunal) c6 thé cdp an 1énh ma
c6 thé bao gém viéc doi bdi thudng néu ho khdng lam
theo cac an Iénh slra chira.

Quy vi phai ddm chac rang cac may bao déng
khéi van hoat déng

Quy vi phdi ddm chac rang cac may bao déng khoi
dugc lap dat & tat ca cac vi tri can thiét cla can nha
cho thug, theo nhu luat 1&é vé mdi truong va ké hoach.
Quy vi phai bdo tri may bao déng khéi nham dé dam
bdo cac may nay van hoat dong.

Quy vi ¢6 trach nhiém stra chira (k& ca thay pin) hoadc
thay thé may bdo dong khéi trong vong 2 ngay lam
viéc sau khi biét dugc rang may khéng hoat dong.
Ngudi thué nha phai bao cho quy vi biét néu c6 may
bdo ddng khoi nao khong hoat déng.

Quy vi phai tim mot thg dién cé mén bai dé sira chira
hodc thay thé mdy bao dong khoi loai c6 day trong
can nha minh cho thug, trir khi chi can thay thé pin dy
phong.
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Néu viéc stra chira chi la thay thé pin (loai thao lap
dugc) trong mét may bao dong khéi loai dung pin,
hodc thay thé pin du phong (loai thao lap dugc) trong
hé thong may bao déng khdi c6 day, ngudi thué nha
cla quy vi c6 thé mudn ty lam. Ho phai théng bao cho
quy vi vé y dinh nay va cho biét khi nao thi thuc hién.

Hang nam, quy vi cting phai kiém tra cdc mdy bao
dong khoi d€ ddm chdc may van hoat déng. Néu may
bao dong khéi co pin loai thao lap dugc, quy vi phai
thay pin m&i méi nam hoac trong vong thdi han da
quy dinh trong chi dan ctia nha ché tao may bao déng
khoi. Toan bé may bao dong khdi phai dugc thay thé
trong vong 10 nam ké tir ngay ché tao, hodc sém haon
néu da dugc néu cu thé bdi nha ché tao.

C6 cac murc phat néu quy vi khéng thuc hién cac nghia
vy nay.

Lam thé nao dé quy vi dén viéng nha trong

thai ky cho thué

Ngudi thué nha c6 quyén dugc hudng sy an binh,

thodi mai va riéng tu thich dang khi thué nha. Do d¢,

luat |é vé viéc thué nha cé han dinh vé viéc quy vi, dai

dién hodc ngudi Gy quyén nao khac cta quy vi c6 thé

vao nha khi nao va thudng xuyén ra sao.

Quy vi, dai dién cla quy vi hodc ngudi dugc Uy quyén

chi c6 thé vao nha ma khong cé sy chap thuan cda

ngudi thué nha trong mét so tinh huéng nao dé, va

néu da c6 thdng bdo dung cach (néu thich ing) cho

ngudi thué nha. Vi du:

« trong trudng hop khan cap, khdng can phai co gidy
thdéng bao

« néu c6 an Iénh chia Toa tai phan (tribunal) cho
phép viéc vao nha

+ dé thuc hién, hoac tham dinh nhu cau, déi véi viéc
stra chira hodc bao tri can thiét cho can nha, néu
quy vi da gtri thdng bao trudc it nhat la 2 ngay

« dé thuc hién cac stra chira khan cap, khong can
phai c6 gidy thong bao

« dé thyc hién viéc stra chira hoac thay thé may
bao dong khéi, néu quy vi da théng bao it nhat la
1 gid trudc dé

+ dé ki€ém tra hoac tham dinh nhu cau déi véi viéc
stra chira hoac thay thé may bao dong khéi, néu
quy vi da théng bdo it nhat la 2 ngay lam viéc trudc
dé

+ PE& thyc hién viéc ki€m tra tdng quat can nha néu
quy vi da bao tin bang van ban it nhat la 7 ngay
trudc (khdng dugc qua haon 4 1an kiém tra trong
thai gian 12 thang).

Cling c6 ap dung cac gigi han trong viéc vao nha ma
khoéng cé su chap thuan. Quy vi, dai dién cta quy vi
hodc nguai dugc dy quyén:

« chi cé thé vao nha (sau khi da dua théng bao dung
cach) trong khodng tur 8 gid sang dén 8 gid tdi bat
cr ngay nao trir ngay Chd nhat hoac ngay 1€ cong
cdng

+ phai thdng bao cho ngudi thué nha néu dugc, vé
khoang ngay gio nao minh sé can dén nha

« khdng duogc & lai ngdi nha qua hon thai gian can
thiét.

Cac gigi han ndi trén khdong ap dung trong trudng
hgp khan cap, d6i véi viéc stra chita khan cdp, néu
ng6i nha bi bd khdng, néu toa Tai phan ra an Iénh nao
khac, hodc néu ngudi thué nha dong y.

Ngu¢i thué nha yéu cau duoc lam cac thay
d6i nhé nhit dén can nha
Ngudi thué nha cé thé yéu cau dé thuc hién cac thay
d6i nhd nhat cho can nha nhung sé can c6 van ban
cho phép tUr quy vi trudc khi ho thuc hién viéc nay.
Quy vi chi c6 thé tir chdi yéu cau cla ngudi thué nha
doi vai viéc stra chira nho nhat néu viéc tur chéi la hgp
ly, vi du bat c(r viéc stra chira nao c6 bao gém cac thay
d6i vé cdu truc hoac khdong nhat quan vai dac diém
cla can nha.
C6 mot so loai stra chira ‘nhd nhat’ ma viéc quy vi tor
chéi sé bi xem la bat hgp ly, va c6 nhirng gi thudc cac
thay d6i d6 ma quy vi c6 thé yéu cau dugc thuc hién
b&i mét thg chuyén nghiép. Vi duy, sé bi xem la bat hop
ly néu quy vi tir chéi viéc chap thuan doéi véi cac thay
d6i nho sau day:
+ 13p gan moc dé treo cac thir chang han nhu tranh
anh
« vily do an toan, can gan t(/d6 dac vao mot burc
tuong (khéng phai tudng gach men).

Ngudi thué nha sé chiu trach nhiém tra tién cho cac
thay d6i va sé chiju trach nhiém dai véi bat ky hu hai
nao ho gay ra doi v&i can nha. Cé 4p dung mét sé quy
tac nhat dinh doi véi viéc phai thdo bo bat clr cac stra
ddi nao vao ltc chdm dat thué nha.

Quyén han ctia nguoi thué nha trong cac tinh
hudng bao hanh gia dinh

Néu mét ngudi trdi qua bao hanh gia dinh trong mot
cdn nha thué, c6 mot sé lua chon dé gitp ho cai tién
su an toan ctia ho néu ho can thoat khédi canh bao
hanh hoéac lam cho ho dugc an toan hon néu ho muén
g lai.

Vi dy, ngudi thué nha c6 thé chdm dirt ngay viéc thué
nha, ma khong bi phat, néu ho hoac tré em phu thuéc
cUa ho dang gap tinh hudéng bao hanh gia dinh.

Néu ngudi nao trong can nha cho thué ma trai qua
canh bao hanh gia dinh va ho muén & lai trong nha,
ho cé thé:

+ ndp don dén Toa tai phan (Tribunal) dé dugc dang
ky lam ngudi thué nha (néu ho la ngudi cu ngu
trong nha), hodc xin rut tén thti pham khdi thdéa
udc thué nha (néu ho la ngudi cung dirng tén thué
nha)

+ thay 6 khéa dé gilp gia tang su an toan cda ho.
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Cham dut thué nha

Thda udc thué nha la mét thda udc rang budc vé mat
phap ly va chi c6 thé chdm dirt theo mét s6 phuong
cach nhat dinh. Viéc thué nha thudng cham dirt bang
cach quy vi dua théng bao cho ngudi thué nha, hoac
ngugc lai, va ngudi thué nha sé don khéi nha vao
ngay hoac trudc ngay da dinh trong thdng bao.

DE& chdm dut cho thué nha, quy vi hoac dai dién cua
quy vi can phai dua cho ngudi thué nha mét théng
bao vé viéc cham durt thué nha, véi thoi han thong bao
thich ng. Trong mét s6 trudng hop, quy vi c6 thé ndp
don truc tiép dén Toa tai phan dé xin 1énh cham ddrt
thué nha ma khéng can phai guri gidy thong bdo (vi du
néu ngudi thué nha dang st dung ng6i nha mét cach
bat hgp phap hoac dang san xuat ma tay).

Théng bao cham durt cho thué

Théng bdo cham dirt cho thué phai qua dang van
ban va dugc quy vi hoac ngudi dai dién ky va dé ngay.
Théng bao nay phai co:

+ dija chi cta can nha cho thué

* ngay ma ngudi thué nha don di

 ly do cham dirt cho thué (néu thich tng).

Cham durt cho thué nha trong tinh huéng bao
hanh gia dinh

Ngudi thué nha cé thé cham durt 1ap tirc viéc thué nha
va khong bi phat néu ho hodc tré em phu thudc cta
ho gap tinh huéng bao hanh gia dinh. Ho c6 thé thuc
hién diéu nay bang cach dua ra thong bao cham durt
thué nha, kem vdi chirng ¢4 thich ing. Ngudi thué
nha, hoac bat cr ngudi nao thué chung ma vo toi,
cling sé khéng chiu trach nhiém cho hu hai tai san
do mot thd pham bao déng gay ra trong mot vu bao
hanh gia dinh.

Lé phi phat khi két thic sém mot théa wéc

th&i han co dinh

D6i v&i mot thoa udc da céd ky han ¢ dinh la 3 nam

hodc it hon, khi ngudi thué nha két thidc sém thoa

udc, thi Ié phi phat (break fee) bat budc c6 thé ap

dung dua trén giai doan nao cta thda udc. Néu viéc

nay ap dung, khodn I1é phi phai tra sé la:

+ 4 tuan tién nha néu thai gian da & chua téi 25% cla
thai han cho thué da théa thuan

+ 3tuan tién nha néu thaoi gian da & la 25% hodc hon
nhung chua t&i 50% cla thoi han cho thué da thoa
thuan

« 2tuan tién nha néu thai gian da & la 50% hodc hon
nhung chua t&i 75% cla thoi han cho thué da thoa
thuan

« 1 tuan tién nha néu thaoi gian da & la 75% hoac hon
cla thai han cho thué da théa thuan.

Lé phi phat sé khong ap dung néu ngudi thué nha

cham durt sém thda udc vi cé ly do da dugce cho phép

theo Pao luat.

Bo6i hoan tién dat coc thué nha

Tién dat coc thué nha phai dugc hoan lai day dd vao

cudi ky han thué nha, trir khi c6 ly do dé khau trir tién

dat coc. Cac ly do chinh dé doi khau trir vao tién dat
coc gébm c6 néu:

* ngudi thué con ng tién thué hoac cac khodn phi
khac (vi du tién s&r dung nudc, tién phat khi cham
dut thoa udc sém)

« chua trd lai cac chia khoa, va 6 khda can phai thay

+ ngudi thué nha da gay ra hu hai hodc dd khéng dé
lai can nha trong tinh trang sach sé hop ly, so vdi
ban bao cao tinh trang nha Iic dau, tri nhirng ‘fair
wear and tear’ (hao mon théng thudng).

Ngudi thué nha khéng phai chiu trdch nhiém cho viéc
hao mon thong thudng clia can nha. Pay la su hao
mon/hu hai xay ra qua thdi gian qua viéc sir dung
can nha, ngay ca khi can nha nhan dugc su cham séc
va bao tri diing cach. Ngudi thué nha chi chiu trach
nhiém dai véi viéc chénh mang, hanh dong vé trach
nhiém hodac ¢6 y ma gay ra hu hai dén can nha.

Néu nguai thué nha khdong don ra khéi nha
Néu ngudi thué nha khdng don ra khoi nha trudc
ngay hodc vao ngay da dinh trong thong bao cham
dirt cho thug, quy vi hodc dai dién clia quy vi sé can
ndp don dén Tribunal dé xin Iénh chdm ddt cho thué
va lay lai nha. Néu ho khong tuan thi véi an 1énh clia
Tribunal, chi cé Sheriff's Officer (Chap hanh vién) c6
quyén han phap ly dé€ buéc ho ra khdi nha chiéu theo
mot trat toa dé 13y lai nha.

Quy vi khdng thé khoa dé cam ngudi thué nha vao
nha dudi bat cr tinh hudng nao trir khi mét Chap
hanh vién dang 4p budc mot trat tdoa dé 1y lai nha, va
trat toa da dugc cap bdi Tribunal hoac toa an. Co cac
murc phat nang néu khdng tuan tha diéu nay.

Mudn biét thém théng tin vé trach nhiém cua
quy vi

Vao trang mang clia chung t6i tai www.fairtrading.
nsw.gov.au hodc dién thoai s6 13 32 20 dé biét thém
chi tiét vé quyén han va trach nhiém ctia quy vi trong
cuong vi la chli nha.

fairtrading.nsw.gov.au 13 32 20

Trg gitp ngbn ngir 13 14 50
(Véu cdu mdt théng diich vién ndi tiéng Viét)

© State of New South Wales (NSW Fair Trading), 2020

Creative Commons Attribution 4.0 licence.
Mudn biét thém thong tin: fairtrading.nsw.gov.au/copyright

Khéng dugc dua vao tai liéu nay nhu la tu van phap ly.
Mudn biét thém chi tiét vé dé tai nay,
hay tham khao luat Ié thich dang.
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